Gemeinde Salem — Bebauungsplan ,Am Lichtenberg“, Neufrach

Stand 27.06.2006

Ortliche Bauvorschriften

gemal § 74 LBO uber die Zulassigkeit bestimmter bau-
gestalterischer und genehmigungsrechtlicher Anforderungen im
Bereich des Bebauungsplanes "Lichtenberg“, Neufrach,
Gemeinde Salem

Aufgrund von § 74 (1) Nr. 1, 3, 4, 5, und (7) der Landesbauordnung flr
Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617) in
Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung flir Baden-Wirttemberg in der
Fassung vom 03.10.1983 (GBI. S. 578), zuletzt geandert durch § 25
Mittelstandsférderungsgesetz vom 19.12.2000 (GBI. S. 745)werden die
nachfolgend aufgeflihrten baugestalterischen Festsetzungen als ortliche
Bauvorschriften getroffen und vom Gemeinderat der Gemeinde Salem als
Satzung beschlossen.

Inhalt:
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2.0 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

3.0 Werbeanlagen, Automaten

4.0 Antennen

5.0 Elektrische Freileitungen

6.0 Gestaltung der Freiflachen

7.0 Versickerung, Retention und Ableitung von nicht schadlich
verunreinigtem Niederschlagswasser

1.0 Raumlicher Geltungsbereich
Die ortlichen Bauvorschriften gelten fir den im Rechtsplan M
1 : 500 dargestellten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,Lichtenberg®, Neufrach.

2.0 Aussere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

21 Baukorper

Die Baukorper sind in weitgehend rechteckiger, langsgestrecker
und geschlossener Form zu erstellen.

2.2 Dachform, Dachneigung
Zulassig sind :

symmetrische Satteldacher, Dachneigung 32° - 38°,
symmetrisch versetzte Pultdacher, Dachneigung 15° - 22°.
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2.3

2.4

2.5

Fur Garagen- und Nebengebaude sind zulassig:

o Satteldacher + Pultdacher, Dachneigung mindestens 15°
maximale Dachneigung wie Hauptgebaude

¢ Flachdacher mit extensiver Begriinung.

Dacheindeckung

Es sind naturrote, braun engobierte, =ziegelbraune,
anthrazitfarbene oder graue Materialien zu verwenden.

Dachaufbauten

Zulassig sind fur Satteldacher
e Schleppgaupen,
o Giebel-,/ giebelstdndige Gaupen mit Satteldach.

Die Gesamtlange aller Gaupen einer Dachseite darf 50 % der
Gebaudelange nicht tUberschreiten.

Als seitlicher Abstand der Gaupe zum Ortgang sind mindestens
2,00 m und zwischen den Einzelgaupen ein Mindestabstand
von 1,50 m einzuhalten.

Der Ansatzpunkt der Gaupen muf, senkrecht gemessen,
mindestens 0,50 m unter dem Hauptfirst liegen.

Dacheinschnitte, d.h. sogenannte Negativgaupen, sind
unzulassig.
Fassaden- und Wandgestaltung
Zulassig sind:
- Putzfassaden,
- Holzschalungen, z.B. Deckel- und
Deckleistenschalung,

- einfache konstruktive Standerkonstruktionen.

Unzulassig sind Fassadenverkleidungen aus Kunststoff,
Metallpaneelen sowie glanzende oder glasierte Materialien.

Groliere ungegliederte und tir-, bzw. fensterlose Fassaden und
Fassadenteile sind gem. Pflanzenliste zu begrinen.
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2.6 Farbgestaltung

Fur die Gestaltung der AuRenwande von Hauptgebauden und
Garagen sowie aulienliegenden Mauern sind gebrochene
Weil3-, Blau- und Grauténe und helle, gedeckte Erdfarben
zulassig.

Ausnahmsweise kénnen andere gedeckte Farbtone zugelassen
werden, wenn sie auf die Farbgebung der umgebenden
Bebauung abgestimmt sind.

Nicht zul&ssig sind glanzende Farben, Lacke oder Olfarben.

2.7 Doppelhauser, Hausgruppen

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen soll die Gestaltung von
Fassaden, Dach, Dachaufbauten und Fenster (Format,
Sprosseneinteilung) einheitlich erfolgen. Es sind einheitliche
Baustoffe zu verwenden.

3.0 Werbeanlagen, Automaten (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Innerhalb des Bebauungsplan-Gebietes sind Werbeanlagen
zulassig, wenn sie sich in Form, Farbe, Format und Gestaltung
einfigen und dem Haupt-Baukorper deutlich unterordnen. Sie
sind ausschliellich am Ort der Leistung zulassig und zwar im
Erdgeschoss und auf dem Bristungsbereich des 1.
Obergeschosses.

Die Gesamtbreite der Werbeanlagen darf 1/3 der jeweiligen
Fassadenbreite bzw. des Fassadenabschnittes und eine
Gesamthohe von 40 cm nicht Uberschreiten. Als Beschriftung
sind nur Einzelbuchstaben bis zu einer maximalen Hé6he von 30
cm zulassig.

Unzuldssig sind Werbeanlagen mit Blink-, Lauf- oder
Wechsellicht und durchlaufende Kastenkérper von mehr als 1,5
m2 GrolRe. Die Addition mehrerer Werbeanlagen ist einheitlich
zu gestalten und darf insgesamt die Halfte der Fassadenbreite
bzw. der Breite des Fassadenabschnittes nicht Uberschreiten.
Unzulassig sind Werbeanlagen, die mehr als 0,3 m vor die
Wandflache der Fassade treten und GrofRflachenwerbung mit
einer Gré3e von mehr als 1,5 m2.

Je werbender Einrichtung ist nur 1 Werbeanlage zulassig.
Automaten sind im Freien unzulassig.

Spielautomaten sind nur im Rahmen einer
gaststattenrechtlichen Genehmigung zulassig.
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4.0

5.0

6.0

6.1

Antennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

Je Gebaude ist eine Satelliten- und eine terrestrische
Antennenanlage zulassig.

Elektrische Freileitungen

Niederspannungs-Freileitungen sind unzulassig.

Gestaltung der Freiflachen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbaubaren Flachen sind mit Ausnahme der
Stellplatze, Zufahrten und Zugange als naturnahe Garten- und
Grinflachen anzulegen, zu pflegen und mit heimischen
Geholzen und Stauden zu bepflanzen.

Die vorhandene Topographie ist grundsatzlich zu erhalten. Die
Gebaude sollen sich dem Gelande anpassen.
Gelandeveranderungen sind nur im Anschluss an das Gebaude
zulassig.

Fir Zugange, Zufahrten, Geh- und Radwege und Stellplatze
sind ausschliel3lich wasserdurchlassige Belage zulassig (z.B.
Rasenpflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decke,
wasserdurchlassiges Pflaster).

Asphalt ist nur fur die Herstellung der ErschlieBungsstrasse
zulassig.

Einfriedungen, Abgrenzungen
Zulassig sind

o freiwachsende Hecken aus  Laubgehdlzen  gem.
Pflanzenliste,

geschnittene Hecken aus Laubgehodlzen gem. Pflanzenliste,

e einfache Holzzaune mit senkrechter Lattung bis zu einer
Hohe von 1,00 m,

¢ Maschendrahtzaune, die in die Bepflanzung integriert sind
bis zu einer Hohe von 1,00 m.

Nicht zuldssig sind Maschendrahtzdune, Holzzdune mit
diagonaler Lattung ("Jagerzaune") und Hecken aus
Nadelgehdlzen.

Zur Abschirmung von Wohnhofen oder Terrassen sind

aullerdem Sichtschutzanlagen mit einer H6he von max. 1,80 -
2,0 m als freiwachsende Hecken, Mauern oder als
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Sichtschutzblenden aus Holz zulassig. Die nachbarrechtlichen
Bestimmungen sind zu beachten.

An den der ErschlieBungsstrale zugewandten Seite sind
zulassige Einfriedungen mindestens 50 cm von der Grenze
nach innen zu versetzen. Der so entstehende Gelandestreifen
ist gem. Pflanzenliste zu bepflanzen.

Im Bereich der ausgewiesenen Sichtdreiecke ist bei
Einfriedungen und Abgrenzungen eine maximale Hohe von
0,80 m einzuhalten.

7.0 Versickerung, Retention und Ableitung von nicht
schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser (§ 74
(3) Nr. 2 LBO)

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist auf den
Baugrundstiicken zu sammeln und zu versickern. Die
erforderlichen Flachen sind auf den einzelnen Grundsticken
nachzuweisen. Der Uberlauf ist an eine Regenwasser-
Ableitungsmulde oder an einen Regenwasserkanal bzw. an
Retentions- und Versickerungsflachen anzuschliefRen.

Uberlingen, den 27.06.2006 Salem, den 27.06.2006
Helmut Hornstein M. Harle
Freier Stadtplaner Blrgermeister
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Zur Vermeidung unvertraglicher Eingriffe in das Ortsbild und die sensible
landschaftliche  Situation werden Ortliche  Bauvorschriffen  gem.
Landesbauordnung B-W erlassen. Sie sollen eine ortsbild- und
landschaftsvertragliche  Baugestaltung ermdéglichen und  betreffen
insbesondere:

e Die auBere Gestalt der baulichen Anlagen und Dachgestaltung

um die Einpassung der Neubebauung in das gewachsene Ortsbild und die
umgebende Landschaft zu gewahrleisten und um ein zu heterogenes,
unruhiges Siedlungsbild zu vermeiden.

¢ die Verwendung von Materialien, Fassaden- und Wandgestaltung
Fassadenverkleidung aus Kunststoff, glanzenden und glasierten
Materialien sowie die Verwendung von glanzenden Farben, Lacken und
Olfarben wird zugunsten des Siedlungsbildes ausgeschlossen. Weiter
Bauvorschriften betreffen die Art der Dacheindeckung, Dachneigung und
die Begriinung gréfierer ungegliederter Fassaden und Fassadenteile.

o Antennen, Werbeanlagen, Automaten, Freileitungen
Die zulassige Anzahl der Antennen je Gebaude wird begrenzt, um ein
ungeordnetes Erscheinungsbild zu vermeiden.

Den angestrebten Siedlungsbild entsprechend, sind Werbeanlagen nur in
untergeordneter Form und Automaten — auch aufgrund der unmittelbaren
Nahe zur Grundschule- im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes im Freien unzulassig.

Ebenso wird die Errichtung von Niederspannungs-Freileitungen untersagt,
da diese das Siedlungsbild negativ beeinflussen.

¢ Gestaltung der Freiflachen

Die hausnahen Freiflachen sind pragender Bestandteil des gewachsenen
Siedlungsbildes. Sie sollen nicht als ,pflegeleichte” Grinflachen sondern
als naturnahe Hausgarten angelegt werden.

¢ Retention und Versickerung von Oberflaichenwasser

Das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Oberflachenwasser soll in
offenen Mulden abgeleitet und versickert werden. Die hierfur erforderlichen
Einrichtungen (Mulden, Rinnen, Retentionsflachen) werden Bestandteil der
Gestaltungskonzeption.
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