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1.0 Einleitung

1.1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Planung

1.1.1 Ziele der Planung

Anlass der Planung

Stddtebauliche Ziele

Das Gebiet 'Bottlin” ist der zentrale Gewerbestandort der
Gemeinde Frickingen / Bodenseekreis und wurde in den
letzten Jahrzehnten bedarfsorientiert in  mehreren
Abschnitten entwickelt.

Im Rahmen der im Jahr 2017 durchgefiihrten 10. Anderung
des Flachennutzungsplanes des Gemeindeverwaltungs-
verbandes Salem wurden zwei gewerbliche Bauflachen
aufgrund ihrer langerfristigen Nicht-Verfligbarkeit aus den
Darstellungen des FNP herausgenommen. Mittlerweile
konnte ein ca. 0,74 ha groller Bereich von der Gemeinde
Frickingen erworben werden, es liegen konkrete
Bedarfsanmeldungen von zwei ortsansassigen Betrieben vor,
denen die Gemeinde keine Flachen an einer anderen Stelle
anbieten kann. Um das bisher praktizierte Prinzip der
ausschlieBlich  bedarfsorientierten  Gebietsausweisung
beizubehalten, soll ausschliellich die aktuell bendtigte
Flache in die FNP-Anderung einbezogen werden.

Darstellung einer Gewerbeflache am siidwestlichen Ortsrand
von Frickingen zur Erweiterung des Gewerbegebietes
"Bottlin’.

1.1.2 Standort, Art und Umfang der Planung

Anderungsgebiet

Naturraum

Abgrenzung

Nutzungen

Das Anderungsgebiet der 20. Flichennutzungsplanidnderung
befindet sich am siidwestlichen Ortsrand von Frickingen und
beinhaltet Teilflaichen der Grundstiicke FI. St. Nr.1836 und
1842. Es hat eine GroRe von ca. 0,74 ha und grenzt
unmittelbar an das bestehende Gewerbegebiet ,Bottlin® an.

Frickingen liegt im Bereich des Bodenseebeckens (31),
innerhalb des voralpinen Higel- und Moorlands.

Das Anderungsgebiet liegt westlich der StraRe ‘Auacker’
stdlich eines bebauten Gewerbegrundstiicks. Westlich und
stidlich an das Anderungsgebiet schlieRen landwirtschaftlich
genutzte Flachen an.

Das Anderungsgebiet wird im Bestand liberwiegend intensiv
landwirtschaftlich  als  Ackerfliche  genutzt. Der
Wirtschaftsweg ist mit Schotter befestigt.

1.1.3 Bedarf an Grund und Boden

Anderungsbereich
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Das Anderungsgebiet umfasst eine etwa 0,74 ha groRe
Flache, die im Bestand lberwiegend landwirtschaftlich als
Acker genutzt wird. Ein kleiner Teil des Anderungsgebiets ist
bereits als Wirtschaftsweg befestigt.
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Topographische Karte, Quelle: LUBW

1.2 Vorgaben und Ziele des Umweltschutzes
1.2.1 Fachgesetze
BauGB §§ 1 (6), 1a (3) und 2a:

e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

e Vermeidung und  Ausgleich erheblicher Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes und der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
(Eingriffsregelung)

e Belange des Umweltschutzes

BNatSchG
e Schutz von Natur und Landschaft
e Eingriffe in Natur und Landschaft
e Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
e Artenschutz

NatSchG Baden-Wiirttemberg §§ 9, 20, 21

e Eingriffsregelung
e Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
e Artenschutz

UVPG
e Umweltvertraglichkeitsprifung
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FFH-Richtlinie 92/43/EWG des Rates der Europdischen Gemeinschaft
e Erhaltung der natirlichen Lebensraume
e sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen

Wassergesetz Baden-Wiirttemberg

e Regenwassermanagement
e oberirdische Gewasser, Gewasserrandstreifen

BBodSchG und BodSchG Baden-Wiirttemberg

e Schutz und Sicherung der Funktionen des Bodens
e Altlastensanierung

BImSchG

e Emissionen / Immissionen
e Luftreinhaltung

e Lirmschutz

USchadG

1.2.2 Fachplane, iibergeordnete Planungen

1.2.2.1 Landesentwicklungsplan

Zuordnung
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Im Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg ist Frickingen
dem ,landlichen Raum im engeren Sinne“ und dem
Mittelbereich Uberlingen zugeordnet.

Fir den Landlichen Raum im engeren Sinne sind folgende
Grundsatze formuliert:

G (2.4.3) ,Der ldndliche Raum im engeren Sinne ist so zu
entwickeln, dass  glinstige = Wohnstandortbedingungen
Ressourcen schonend genutzt, ausreichende und attraktive
Arbeitsplatz-,  Bildungs- und Versorgungsangebote in
angemessener Néhe zum Wohnort bereitgehalten, der agrar-
und wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial vertrdglich bewdiltigt
und grofSfidchige, funktionsféhige Freirdume gesichert werden.”

G (2.4.3.2) ,Die Standortvoraussetzungen zur Erhaltung und
Erweiterung des Arbeitsplatzangebots sind durch die
Bereitstellung ausreichender Gewerbeflichen, die Sicherung
angemessener \Verkehrsanbindungen, eine fldchendeckende
ErschliefSfung mit leitungsgebundenen Energien und neuen
Informations- und Kommunikationstechnologien und durch eine
Stdrkung der Technologiebasis zu verbessern.”

Somit entspricht die Anderung des Flachennutzungsplanes den
Zielsetzungen des Landesentwicklungsplanes insbesondere in
folgenden Punkten:

e Bereithaltung wohnortnaher Arbeitsplatze,

e Erhaltung und Erweiterung des Arbeitsplatzangebots.



Gemeindeverwaltungsverband Salem — Umweltbericht 20. FNP-Anderung
»Gewerbegebiet B6ttlin“, Frickingen
Stand 25. Juni 2026

1.2.2.2 Regionalplan

Ausweisungen Der Regionalplan des Regionalverbands Bodensee-
Oberschwaben enthdlt abgesehen von der bestehenden
110-kV-Freileitung keine Darstellungen fiir das Plangebiet.
Ein slidostlich des Plangebietes dargestellter Griinzug wird
durch die Planung nicht berihrt.
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Auszug aus dem Regionalplan des Regionalverbands Bodensee-Oberschwaben (ohne MaRstab)

1.2.2.3 Schutzgebiete / Schutzkategorien

Innerhalb des Anderungsbereichs sind keine Schutzgebiete

ausgewiesen.

Natura | Naturschutz- |Landschafts- Wasser- §30 Naturdenk-
2000 gebiete schutzgebiete schutzgebiete | Biotope |mal
nein nein nein nein nein nein

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine geschitzten
Biotope. Westlich und sudlich des Plangebietes sind entlang
des Aubachs mehrere Feldhecken als geschiitzte Biotope
kartiert. Aufgrund des Abstands von rund 100 m sind negative

Auswirkungen der Planung nicht zu erwarten.
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Gemeindeverwaltungsverband Salem — Umweltbericht 20. FNP-Anderung
»Gewerbegebiet B6ttlin“, Frickingen
Stand 25. Juni 2026
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Geschitzte Biotope

[ offentandbiotopkartierung
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Grund|

- Raumliches Informations- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW

- Amtiiche Geobasisdaten & LGL
(wwwighbw.de. Az: 2851.9-1/19)
und © BKG (www.bkg bund de)

Geschiitzte Biotope (Ohne MaEtab, Quelle: LUBW)

1.2.2.4 Landesweiter Biotopverbund

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Vernetzungsstrukturen des
Fachplans landesweiter Biotopverbund. Westlich und sidlich
des Plangebietes befindet sich ein 1.000-m-Suchraum fir
feuchte Standorte.

Biotopverbund Offenland inkl. Generalwildwegeplan L” LW

Wildtierkorridor

e internationale Bedeutung
=== nationale Bedeutung

** landesweite Bedeutung
Biotopverbund trockene Standorte

- Kernflache

1 Kernraum
500 m - Suchraum
1.000 m - Suchraum

Biotopverbund mittlere Standorte

- Kernflache

- Kernraum

" 500 m - Suchraum
1.000 m - Suchraum

Biotopverbund feuchte Standorte

BB Kemfiache

- Kernraum
500 m - Suchraum
1.000 m - Suchraum

0 50 100 m
— 1
Grundiage:

- Raumliches Informations- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW

- Amtliche Geobasisdaten © LGL
(wwwwlgl-bw de, Az.: 2851 9-118)
und © BKG (www.bkg.bund.de)

Fachplan landesweiter Biotopverbund (Ohne MaRstab, Quelle: LUBW)
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2.0 Anderung Flichennutzungsplan

Im Rahmen derim Jahr 2017 durchgefiihrten 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes des Gemeindeverwaltungsverbandes
Salem wurden zwei gewerbliche Bauflachen aufgrund ihrer
langerfristigen Nicht-Verfligbarkeit aus den Darstellungen des
FNP herausgenommen. Ein ca. 0,74 ha grofl3er Teilbereich soll
im  Zuge der vorliegenden 20. Anderung des
Flachennutzungsplans wieder als gewerbliche Bauflache
dargestellt werden.

/|
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Legende - FNP-Bestand:

x Herausnahme von gewerblichen Bauflichen

Bauflachen und Gemeinbedarfsflachen:

Bestand Planung

StraBenverkehrsflachen

B

Gewerbliche
2 Bauflachen

Gemeinbedarfsfldche - Bestand

Aktuelle FNP-Darstellung (ohne MaRstab)
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l Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der geplanten Anderungen
|| -.

Herausnahme von gewerblichen Bauflachen

Bauflichen und Gemeinbedarfsflachen:

Bestand Planung

i

Gemeinbedarfsfiache - Bestand

Gewerbliche
Bauflachen

Stralenverkehrsflachen

Geplante FNP-Anderung (ohne MaRstab)
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3.0 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.1 Flache
Bestand

Planung

Der Eingriff in das

Das Anderungsgebiet umfasst eine ca. 0,74 ha groRe Fliche
auf dem Grundstiick Fl. St. Nr. 1836, Gemarkung Frickingen
sowie einen Teilbereich des nordlich angrenzenden
Wirtschaftswegs (FI. St. Nr. 1842). Das Grundstiick wird im
Bestand intensiv landwirtschaftlich genutzt. Der
Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungs-verbands
Salem enthalt keine Darstellungen fiir die Flache.

Das Anderungsgebiet soll als Gewerbefliche dargestellt
werden. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird in
diesem Bereich ein Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,8,
sowie als offentliche Zufahrt / Wirtschaftsweg ausgewiesen.

Schutzgut Flache ist aufgrund der zu erwartenden

Flacheninanspruchnahme von ca. 0,74 ha als voraussichtlich mittel einzustufen.

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Nutzungsdichte

3.2 Landschaft
Bestand

Einsehbarkeit

Bedeutung

Empfindlichkeit
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Zur Vermeidung und Minimierung potenzieller Eingriffe in das
Schutzgut “Flache’ tragen die folgenden MaRnahmen bei:

Bestmogliche Ausnutzung der gewerblichen Bauflachen durch
die Ausschopfung der Obergrenzen des Males der baulichen
Nutzung gem. BauNVO und die Festsetzung entsprechender
Bauhohen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Das Anderungsgebiet befindet sich am siidwestlichen
Ortsrand von Frickingen und grenzt an das 6stlich und nérdlich
gelegene bestehende Gewerbegebiet an. Nach Westen und
Siden hin  befinden sich unbebaute, {iberwiegend
landwirtschaftlich genutzte Grundsticke.

Es ist prinzipiell von Norden bzw. Nordwesten einsehbar, die
nahere Umgebung enthalt jedoch einige verdeckende
Elemente in Form von Gehdlzen, sodass die Einsehbarkeit auf
die direkte Umgebung beschrankt bleibt.

Das Anderungsgebiet befindet sich am siidwestlichen
Ortsrand von Frickingen und wird landwirtschaftlich genutzt.
Es ist damit Teil der umliegenden landwirtschaftlichen
Flachen, die die Umgebung von Frickingen unter anderem
pragen.

Das Anderungsgebiet ist durch seine Lage am Ortsrand in
unmittelbarer Nachbarschaft zum bestehenden
Gewerbegebiet sowie der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung bereits vorbelastet.



Gemeindeverwaltungsverband Salem — Umweltbericht 20. FNP-Anderung
»Gewerbegebiet B6ttlin“, Frickingen

Stand 25. Juni 2026

Planung

Inhalte

Wirkungen

Die Planung sieht die Darstellung von Gewerbeflachen vor. Im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens soll ein
Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,8 und Gebaudehdhen von
bis zu 12,00 m ausgewiesen werden.

Mit der Planung verschiebt sich der Ortsrand von Frickingen
nach Stidwesten. Aufgrund der geplanten Gebdudehdéhen von
bis zu 12,00 m stellt die Planung trotz der geringen GroRRe des
Plangebietes einen mittleren Eingriff in das Schutzgut
Landschaftsbild dar.

Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild ist als voraussichtlich mittel einzustufen.

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Planungsrechtliche
Festsetzungen

Ortliche
Bauvorschriften

Zur Vermeidung und Minimierung potenzieller Eingriffe in das
Schutzgut “Siedlungs- und Landschaftsbild” tragen die
folgenden MalBnahmen im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung bei:

Festsetzungen zur GréRe und Art der Bebauung / Nutzung in
Anlehnung an das bestehende Gewerbegebiet sowie zu
Pflanzgeboten von Baumen,

Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO zur Gestaltung der
Gebdude und zur Gestaltung der Freiflachen.
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Blick von Siiden auf das Plangebiet



Gemeindeverwaltungsverband Salem — Umweltbericht 20. FNP-Anderung
,Gewerbegebiet Bottlin“, Frickingen

Stand 25. Juni 2026

3.3
Bestand
Bdden

BK50: Bodenkundliche Einheiten

Boden

Die Flichen im Anderungsgebiet sind (iberwiegend
unversiegelt und werden intensiv landwirtschaftlich als Acker
genutzt. Ein Wirtschaftsweg im Norden des Plangebietes ist
mit Schotter befestigt.

Die vorherrschenden Bdden sind als Rigosol-Gley, Braunerde-
Gley und Gley aus Schwemmsedimenten und limnischen
Ablagerungen (U167) kartiert.

[ Brauner Auenboden und Auenbraunerde, z. T. mit Vergleyung im nahen Untergrund, aus Auensand

und Auenlehm (A1)

71 Auengley, Auenpseudogley-Auengley und Brauner Auenboden-Auengley aus Auensand und

Auenlehm (A3)

1] Pelosol und Braunerde-Pelosol aus Beckenton (D5)

"1 Anmoorgley, Nassgley, Humus- und Moorgley aus Abschwemmmassen, Auen- und Hochflutsediment
sowie glazigenen Ablagerungen (G3)

[ Gley aus pleistozanen Seesedimenten (G8)

[ Niedermoor, Gley-Niedermoor und Hochmoor aus Torf (H1)

% Parabraunerde aus wiirmzeitlichem Moranensediment (L8)

[ Parabraunerde und Braunerde-Parabraunerde aus meist sandiger Gesteinsverwitterung, haufig aus

Tertidrgesteinen (L9)

[ Parabraunerde und Braunerde aus Schwemmsedimenten (L14)

¥ Parabraunerde und podsolige Banderparabraunerde aus Beckensedimenten (L15)

[ Pseudogley aus schluffig-tonigen Beckensedimenten (S8)

[ Pararendzina, Pelosol-Pararendzina, Braunerde-Pararendzina aus FlieBerden und Hangschutt,

teilweise aus Rutschmassen (Z1)

Kartierung Bodenkundliche Einheiten (ohne MaRBstab, Quelle: LGRB Baden-Wiirttemberg)
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Gemeindeverwaltungsverband Salem — Umweltbericht 20. FNP-Anderung
»Gewerbegebiet B6ttlin“, Frickingen
Stand 25. Juni 2026

o o o Q
U te"r“ﬁoremg“9 o~ U terﬁrang‘g

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

o

Uriters
Dono Lg

‘é’cbﬁck‘é

P o o

(o] o
U te[r‘f-g rend

U149

Natiirliche Bodenfruchtbarkeit Standort fiir naturnahe Vegetation

Kartierung Bodenfunktionen des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Berghau (ohne MaRstab,
Quelle: LGRB Baden-Wiirttemberg)

Bodenfunktionen In  den dargestellten  Kartierungen werden die
Bodenfunktionen der von der Planung betroffenen Flachen
wie folgt bewertet:

° Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: hoch (hellgrin),
° Filter und Puffer fiir Schadstoffe: hoch (griin)
° Natlrliche Bodenfruchtbarkeit: mittel (gelb)
° Standort fiir naturnahe Vegetation: keine hohe oder

sehr hohe Bewertung (braun)
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Planung

Inhalte

Wirkungen

Die Planung sieht die Darstellung von Gewerbeflachen vor.
Das Areal wird damit grof¥flachig mit Gewerbebebauung
Uberbaut und mit Lager- und Abstellplatzen befestigt. Fir die
ErschlieBung wird die Anlage von Verkehrsflachen
erforderlich, die im Bereich des bestehenden
Wirtschaftswegs durch dessen Ausbau entstehen.

Zugunsten der moglichst optimalen Ausnutzung knapper
Gewerbeflachen ist die Grundflachenzahl (GRZ) im
Bebauungsplan mit 0,8 festgesetzt. Sie fuhrt innerhalb der
Baugrundstiicke zu groRflichigen Uberbauungen /
Flachenbefestigungen. Hinzu kommen die erforderlichen
Verkehrsflachen.

In diesen Bereichen verliert der Boden dauerhaft seine
Funktionen fur die natirliche Bodenfruchtbarkeit, als Filter
und Puffer fur Schadstoffe sowie als Ausgleichskorper fir
den Wasserhaushalt.

Die Eingriffe in das Schutzgut Boden innerhalb des Anderungsbereiches sind als
voraussichtlich hoch zu bewerten.

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Nutzungsdichte

Oberfldchen-
Befestigungen

Bodenverwertungs-
Konzept
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Zur Vermeidung und Minimierung potentieller Eingriffe in
das Schutzgut ‘Boden’ tragen die folgenden MalRnahmen im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bei:

Bestmogliche Ausnutzung der gewerblichen Bauflachen
durch die Ausschopfung der Obergrenzen des Malles der
baulichen Nutzung gem. BauNVO und die Festsetzung
entsprechender Bauhdhen,

Zugange und Stellpldtze sind auRerhalb von Zufahrten und
Waschpldatzen mit wasserdurchlassigen Beldgen (z.B.
Rasenpflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decke,
wasserdurchlassiges Pflaster) herzustellen,

mit den Bauantragen ist jeweils ein Bodenverwertungs-
konzept vorzulegen.



3.4 Flora / Fauna, biologische Vielfalt

3.4.1 Biotope, Nutzungen

Bestand

Planung

Inhalte

Wirkungen

Das Anderungsgebiet wird im Bestand intensiv
landwirtschaftlich als Acker genutzt. Es beinhaltet zudem die
Teilflache eines mit Schotter befestigten Wirtschaftswegs.
Innerhalb des Anderungsgebiets befinden sich abgesehen
von den landwirtschaftlichen  Nutzpflanzen keine
Vegetationsstrukturen.

Die Planung ist im Bereich der Gewerbe- und StraRenflachen
mit einem hohen Uberbauungs- / Versiegelungsgrad und
damit dem vollstandigen Verlust der innerhalb des
Plangebietes vorhandenen landwirtschaftlich genutzten
Flachen verbunden.

Die unbebauten Flichen innerhalb des Anderungsgebietes
entfallen zu einem groRen Teil und werden in hohem Malie
versiegelt.

Die Uberbauten / versiegelten Flachen gehen als potentielle
Nahrungshabitate verloren.

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Pflanzgebote

3.4.2 Artenschutz

Rechtsgrundlagen
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Zur Vermeidung und Minimierung potenzieller Eingriffe in
das Schutzgut ‘Flora / Fauna’ tragen die folgenden
MaBnahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
bei:

Pflanzgebote fiir Baume innerhalb des Plangebietes.

Grundsatzlich gilt der allgemeine Artenschutz gem. § 43
NatSchG-BW fiir alle wildlebenden Tiere und Pflanzen. Gem.
§ 44 BNatSchG sind dariber hinaus verschiedene Arten
besonders geschiitzt oder streng geschiitzt.

Besonders geschiitzt sind

Arten der Anhange A und B der EG-Artenschutzverordnung
338/97

Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie

"europaische Vogel" im Sinne der EG-Vogelschutzrichtlinie
Arten der Anlage 1 Spalte 2 der
Bundesartenschutzverordnung

Streng geschiitzt sind

Arten des Anhanges A der EG-Artenschutzverordnung
338/97

Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie



Arten der Anlage 1 Spalte 3 der
Bundesartenschutzverordnung.

Gem. § 44 (1) NatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten
nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der
europadischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche
Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere
der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Demnach ist auch die Zerstorung mehrjdhrig nutzbarer Nist-
oder Ruhestatten ganzjahrig untersagt, auler wenn die
Okologische Funktion im raumlichen Zusammenhang nicht
beeintrachtigt oder durch vorgezogene Ausgleichs-
malnahmen (CEF-MaRRnahmen) weiter gewahrleistet ist. Flr
die Nist- und Ruhestatten freibriitender Arten dirfen bau-
bedingte Eingriffe nur zwischen Oktober und Februar
erfolgen.

Das Plangebiet weist wegen der landwirtschaftlichen
Nutzung als Acker eine reduzierte Habitatausstattung auf,
die sich auf die schmalen unbewirtschafteten Randstreifen
sowie die landwirtschaftlichen Nutzpflanzen beschrankt. Es
kommt damit hoéchstens in untergeordnetem Umfang als
Nahrungshabitat fiir Vogel und Insekten infrage. Infolge des
Fehlens von Gehdlzen fungiert es nicht als Bruthabitat.

Die Eingriffe in das Schutzgut Flora und Fauna sind als voraussichtlich mittel zu
bewerten. Nach derzeitigem Erkenntnisstand sind artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande gem. § 44 NatSchG nicht zu befiirchten.

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Pflanzgebote

Aufenbeleuchtung
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Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde
tragen die folgenden MalRhahmen im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung bei:

je 500 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein Laubbaum zu
pflanzen,

Festsetzung zu insektenfreundlichen Aulenbeleuchtungs-
einrichtungen,



Einfriedungen

erforderliche Einfriedungen sind kleintierdurchldssig, d. h.
mit einem Mindestabstand von 15 cm zwischen dem
Gelande und der Unterkante der Einfriedung, anzulegen.

3.4.3 Biologische Vielfalt / Biodiversitét

3.5 Klima, Luft
Bestand

Klima

Funktionen

Planung

Wirkungen

Biodiversitdat umfasst drei Ebenen: die Vielfalt der
Okosysteme  (dazu  gehéren  Lebensgemeinschaften,
Lebensrdume und Landschaften), die Artenvielfalt und
drittens die genetische Vielfalt innerhalb der Arten (Quelle:
Bundesamt fuir Naturschutz).

Der Geltungsbereich der FNP-Anderung weist aufgrund der
Uberwiegenden intensiven landwirtschaftlichen Nutzung nur
eine beschrankte Zahl an Lebensrdumen und eine deutlich
reduzierte Artenvielfalt auf.

Durch den hohen Anteil befestigter / Uberbauter /
versiegelter Flachen wird das Artenspektrum innerhalb des
Gebietes noch weiter reduziert.

Das Anderungsgebiet gehért wie ganz Baden-Wiirttemberg
zum warm-gemaligten Regenklima der mittleren Breiten.
Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 8,9°C, die mittlere
Jahresniederschlagshohe bei ca. 882 mm. Die
Hauptwindrichtung ist Westen.

Die nicht bebauten und begriinten Flachen im
Anderungsgebiet vermindern prinzipiell die
Abstrahlungshitze. Sie tragen zur Kaltluft- und
Frischluftproduktion sowie zur Erhéhung der
Luftfeuchtigkeit bei und haben damit grundsatzlich eine
Bedeutung fir das Lokal- / Kleinklima, die jedoch durch das
angrenzende Gewerbegebiet sowie die geringe GroéRe des
Plangebietes reduziert ist. Klima, Witterung und natdrliche
Jahreszeiten sind erlebbar.

Aufgrund der bereits vorhandenen Vorbelastungen und der
vergleichbar geringen GroRe des Areals sind die
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft begrenzt.

Der potenzielle Eingriff in das Schutzgut ‘Klima / Luft” ist als voraussichtlich gering zu

bewerten.
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Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Pflanzgebote

Griinfldchen

3.6 Wasser

Bestand

Gewdsser

Schutzgebiete

Hochwasser

Planung

Wirkungen

Zur Vermeidung und Minimierung potenzieller Eingriffe in
das Schutzgut ‘Klima / Luft’ tragen die folgenden
Malnahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
bei:

je 500 m2 Grundstiicksflache ist mindestens ein Laubbaum zu
pflanzen,

Gestaltung der nicht Gberbauten / befestigten Flachen als
Grunflachen.

Innerhalb  des Plangebietes befinden sich keine
Oberflachengewasser. Westlich des Plangebietes verlduft in
rund 100 m Entfernung der Aubach, der auf Hohe des
Plangebietes in die Salemer Aach miindet.

Das Anderungsgebiet befindet sich auRerhalb von
festgesetzten Wasserschutzgebieten.

Das Anderungsgebiet liegt auBerhalb von
Uberflutungsflachen.

Die mit der Planung einhergehende grofflachige
Versiegelung / Uberbauung fiihrt zum beschleunigten
Abfluss des anfallenden Niederschlagswassers und zur
Verringerung der  Grundwasserneubildung.  Negative
Auswirkungen auf Oberflichengewdsser sind nicht zu
erwarten.

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser ist als voraussichtlich gering bis mittel zu

bewerten.

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Regenwasser
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Zur Vermeidung und Minimierung potenzieller Eingriffe in
das Schutzgut "Wasser” tragen die folgenden MaRnahmen
bei:

Ableitung des anfallenden Regenwassers in
Retentionsflachen auf den Baugrundstiicken.



3.7 Mensch, Gesundheit, Bevolkerung

Bestand

Planung

Wirkungen

Wegeverbindungen

Das Anderungsgebiet befindet sich westlich bzw. siidlich des
bestehenden Gewerbegebietes ,Bottlin“, das bereits
mehrfach erweitert wurde. Die Flache wird im Bestand
intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt.
Wegeverbindungen sind durch die Planung nicht betroffen.

Die Planung stellt eine Erweiterung des Gewerbestandortes
,Bottlin“ dar. Hierfiir liegen bereits Ansiedlungswiinsche
mehrerer Betriebe vor. Die Bebauung verschiebt sich nach
Sudwesten. Aufgrund der Vorbelastung durch das
bestehende Gewerbegebiet wird die Erlebniswirkung der
Landschaft nicht wesentlich verdandert. Mit der Planung
werden wohnortnahe Arbeits- und Ausbildungsplatze
geschaffen.

Die vorhandenen Wegeverbindungen bleiben erhalten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut "Mensch / Gesundheit / Bevolkerung” sind als
voraussichtlich gering zu bewerten.

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Wegebeziehungen

Zur Vermeidung und Minimierung potentieller Eingriffe in
das Schutzgut "Mensch / Bevélkerung’ tragen die folgenden
MaBnahmen bei:

Erhalt bestehender Wegeverbindungen.

3.8 Kultur- und Sachgiiter

Bestand

Planung

Im Anderungsgebiet sind keine Kulturgiiter bekannt. Die
landwirtschaftliche Nutzflache ist als Sachgut zu bewerten.

Die Planung verursacht den dauerhaften Verlust wertvoller
landwirtschaftlicher Nutzflachen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut “Kultur- und Sachgiiter” sind als voraussichtlich
gering zu bewerten. Die Eingriffe in landwirtschaftliche Nutzflichen sind nicht

ausgleichbar.
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4.0 Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und

Abwaissern

Das innerhalb des bestehenden Gewerbegebietes
vorhandene Kanal- und Leitungsnetz muss in das
Anderungsgebiet hinein erweitert werden.

Anfallendes Niederschlagswasser wird in Retentionsmulden
zurlickgehalten und zur Versickerung gebracht.

Die ordnungsgemafle Entsorgung des Miills ist durch die
Andienbarkeit mit Millfahrzeugen gesichert.

Erhebliche  zusatzliche Larmemissionen sind nach
derzeitigem Kenntnisstand aufgrund der Lage am
bestehenden Gewerbestandort und der vorgesehenen
gewerblichen Nutzung nicht zu erwarten.

5.0 Voraussichtliche Entwicklung ohne das Vorhaben

Ohne die vorliegende Planung ist weiterhin von einer
Nutzung des Anderungsgebietes als Ackerflache auszugehen.
Eine Verbesserung des aktuellen Umweltzustandes ist
unwahrscheinlich.

5.1 Wechselwirkungen

Aufgrund der aktuellen Nutzung des Anderungsgebietes und
der geplanten Nutzung in Verbindung mit dem bestehenden
Gewerbegebiet ist bei Umsetzung der Planung nicht mit
erheblichen Wechselwirkungen zu rechnen.

6.0 Alternativenpriifung
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Die Gemeinde Frickingen verfolgt fiir das Gewerbegebiet
,Bottlin® weiterhin das Prinzip einer bedarfsorientierten
Entwicklung. Im bestehenden Gewerbegebiet sind praktisch
alle verfiigbaren Baugrundstiicke belegt, gleichzeitig liegen
konkrete  Ansiedlungs- bzw.  Erweiterungswiinsche
ortsansassiger Betriebe vor. Der Anderungsbereich stellt
aufgrund des gemeindlichen Flachenerwerbs, der
unmittelbaren Lage am bestehenden Gewerbestandort und
der vorhandenen ErschlieRung iber die Strale ‘“Auacker’
derzeit die einzige realisierbare Erweiterungsoption dar. Die
Fliche war im Rahmen der 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes wegen fehlender Verfligbarkeit aus
der Darstellung herausgenommen worden und soll nun in
dem fiir den aktuellen Bedarf erforderlichen Umfang wieder
als geplante gewerbliche Bauflache dargestellt werden.

Andere geeignete, kurzfristig verfligbare und vergleichbar
gut erschlossene gewerbliche Entwicklungsflaichen stehen
der Gemeinde derzeit nicht zur Verfligung. Eine Entwicklung
an anderer Stelle wiirde voraussichtlich neue
ErschlieBungsansatze erfordern und zu einer starkeren



Zersiedelung fiihren. Die gewahlte Flache arrondiert
dagegen den vorhandenen Gewerbestandort und begrenzt
die Flacheninanspruchnahme auf den konkret bestehenden
Bedarf von ca. 0,74 ha.

7.0 Priifungsverfahren

Das Anderungsgebiet wurde aufgrund folgender Grundlagen
bewertet:
° Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg, 2002

° Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben

. Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungs-
verbands Salem

) LUBW Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und
Naturschutz, Daten- und Kartenmaterial

° Geoportal Raumordnung Baden-Wiirttemberg

. LGRB Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
Baden-Wiirttemberg, Daten- und Kartenmaterial

° Leitfaden zur Bewertung von Boden nach ihrer
Leistungsfahigkeit (Heft 31), Umweltministerium
Baden-Wiirttemberg

) Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung”,
Umweltministerium Baden-Wirttemberg

° Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur
Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der
Eingriffsregelung

° Kontrollbegehungen und Bestandserfassung vor Ort

8.0 Zusammenfassung

Bebauungsplan

FNP

Planungen

Wirkungen
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Flr die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes ,Bottlin“
ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Im Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands
Salem soll die ca. 0,74 ha grolle Flache am slidwestlichen
Ortsrand von Frickingen als gewerbliche Bauflache dargestellt
werden.

Innerhalb des Plangebietes ist die Ausweisung eines
Gewerbegebietes mit einer GRZ von 0,8 und Bauhéhen von
bis zu 12,00 m vorgesehen. Die Planung dient der
Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes.

Die Bewertung der Planung auf ihre moglichen Wirkungen auf
das Siedlungs- und Landschaftsbild und auf die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes ergab, dass aufgrund
der zu erwartenden Flachenversiegelung vor allem mit
Eingriffen in das Schutzgut ‘Boden’ sowie durch die geplante
Bebauung auf das Schutzgut ‘Landschaftsbild” zu erwarten
sind. Eingriffe in das Schutzgut ‘Flora/Fauna’ beschranken sich
auf den Verlust der landwirtschaftlichen Kulturpflanzen.
MalBnahmen zur Minimierung der Eingriffe werden als
planungsrechtliche  Festsetzungen bzw. als ortliche



Fazit

9.0 Quellen
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Bauvorschriften im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
festgesetzt. Der Eingriff in das Schutzgut ‘Mensch /
Bevoblkerung” ist nicht erheblich.

Den moglichen Eingriffen steht die Erweiterung des
bestehenden Gewerbegebietes mit konkreten Ansiedlungs-
bzw.  Erweiterungswiinschen  ortsansassiger  Betriebe
gegenlber.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden
Malnahmen festgesetzt, die - teilweise
schutzgutiibergreifend — bei sachgerechter Umsetzung zur
Vermeidung und Minimierung potenzieller Eingriffe flihren
kénnen.

. Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg, 2002
° Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben

° Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungs-
verbands Salem

) LUBW Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und
Naturschutz, Daten und Kartenmaterial

° Geoportal Raumordnung Baden-Wirttemberg

° LGRB Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
Baden-Wirttemberg

° Ortliche Begehungen und Bestandserhebungen



