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A. VERFAHRENSREGELUNGEN

0. ALLGEMEINE BEDINGUNGEN

0.1 Der Durchfihrung des Wettbewerbs liegt die Richtlinie fur Pla-
nungswettbewerbe (RPW) 2013 in der vom BMVBS am 31.01.2013
herausgegebenen und am 22.02.2013 veréffentlichten Fassung zu-
grunde soweit in einzelnen Punkten dieser Auslobung nichts aus-
drucklich anderes bestimmt ist.

0.2 An der Vorbereitung des Teil A der Auslobung hat die Architekten-
kammer Baden-Wirttemberg beratend mitgewirkt (§ 2 Abs. 4
RPW). Die Auslobung wurde bei der Architektenkammer Baden-
Wiirttemberg unter der Nr. 2014-2-6 registriert.

0.3 Auslober, Teilnehmer sowie alle am Verfahren Beteiligten erkennen
den Inhalt dieser Auslobung verbindlich an.

1. AUSLOBER

1.1 Auslober des Stadtebaulichen Wettbewerbs mit Ideenteil ist die
Gemeinde Salem.

1.2 Mit der Betreuung des Verfahrens ist die StadtLandPlan GmbH +
Co. KG (SLP) in Stuttgart beauftragt.

2. WETTBEWERBSART

Der Wettbewerb wird als nichtoffener Ideenwettbewerb gem. § 3 Abs. 1
RPW ausgelobt.

Der Zulassungsbereich umfasst die EWR/GPA-Staaten.

Das Wettbewerbsverfahren ist einphasig und anonym. Die Wettbewerbs-
sprache ist deutsch.
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3. GEGENSTAND DES WETTBEWERBS, WETTBE-
WERBSAUFGABE

3.1 Das Wettbewerbsgebiet umfasst das im Plan Anlage 7 abgegrenzte
unbebaute Gebiet im Teilort Mimmenhausen.

3.2 Wettbewerbsaufgabe ist die Erarbeitung eines Masterplans fur die
Neue Mitte als Identifikations- und Kommunikationsraum fir die
Gesamtgemeinde. In dieser Neuen Mitte sollen zentrale Einrichtun-
gen und Angebote wie Rathaus und Biicherei, zentrale Parkie-
rungsanlage, groRflachiger Einzelhandel, kleinteiliger Einzelhandel
und Dienstleistungen, ,Innovationshofe* fiir start-up-Unternehmen
usw. sowie Wohnungen und attraktive Frei- und Griinrdume ange-
boten werden.

Das bisher unbebaute Planungsgebiet liegt nérdlich der Schloss-
seeallee und reicht bis zum Schlosssee. Diesen See erlebbar zu
machen und in die Neue Mitte zu integrieren, ist wichtiger Teil der
Planungsaufgabe.

Die Wettbewerbsaufgabe ist in Teil B dieser Auslobung ausfihrlich
beschrieben.

4. WETTBEWERBSTEILNEHMER, BEWERBUNGSVER-
FAHREN, EINLADUNGEN

4.1 Jeder Teilnehmer hat seine Teilnahmeberechtigung eigen-
verantwortlich zu prifen; die Erklarung ist mit der Wettbewerbsar-
beit abzugeben.

4.2 Die Zahl der Teilnehmer ist auf 25 beschrinkt, davon
- sind die nachfolgend unter Nr. 4.6 genannten, vorab ausgewahl-
ten 8 Buros eingeladen und
- weitere 17 werden nach Nr. 4.7 aus den eingegangenen Bewer-
bungen gem. § 3 Abs. 3 RPW durch Los bestimmt, davon 3 Bii-
ros aus der Gruppe Berufsanfanger (Studienabschluss nach
01.01.2009)

4.3 Teilnahmeberechtigt sind

- in den EWR-/GPA-Staaten ansassige natirliche Personen, die
gemal Rechtsvorschrift ihres Heimatstaates zur Fithrung der Be-
rufsbezeichnung Architekt oder Stadtplaner oder Landschafts-
und Gartenarchitekt befugt sind. Ist die Berufsbezeichnung im
jeweiligen Heimatstaat gesetzlich nicht geregelt, so erfillt die
fachlichen Anforderungen als Architekt, wer tber ein Diplom,
Prufungszeugnis oder einen sonstigen Befahigungsnachweis
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verfugt, dessen Anerkennung der Richtlinie 2005/36/EG und den
Vorgaben des Rates vom 7. September 2005 uber die Anerken-
nung von Berufsqualifikationen (ABlI EU Nr. L255 S. 22) ent-
spricht,

- Juristische Personen, sofern deren satzungemaRer Geschafts-
zweck auf Planungsleistungen ausgerichtet ist, die der Wettbe-
werbsaufgabe entsprechen. Der bevollmachtigte Vertreter der ju-
ristischen Person und der/die verantwortliche(n) Verfasser der
Wettbewerbsarbeit miissen die an die natrliche Person gestell-
ten Anforderungen zur Teilnahme erfiillen,

- Bewerbergemeinschaften, bei denen jedes Mitglied die Anforde-
rungen erfullt, die an naturliche oder juristische Personen gestellt
werden,

die Ober Erfahrungen und entsprechende Referenzen fiir Stadte-
bauliche Planungen verfiigen und dies durch eine mit der Bewer-
bung einzureichenden Referenzenliste nachweisen — s. nachste-
hende Nr. 4.7.

Die Voraussetzungen fur die Teilnahmeberechtigung miissen am
Tag der Bekanntmachung/Auslobung erfiillt sein.

4.4 Landschafts- und Gartenarchitekten sind nur in Arbeitsgemein-
schaft mit Architekten oder Stadtplanern teilnahmeberechtigt. Es
wird empfohlen, mit Landschafts- und Gartenarchitekten eine Ar-
beitsgemeinschaft einzugehen sowie Verkehrsplaner beratend bei-
zuziehen. Der Landschafts- und Gartenarchitekt muss erst in der
verbindlichen Teilnahmeerklarung benannt werden.

4.5 Teilnahmehindernisse: Liegen in der Person des Teilnehmers
Griinde vor, die in § 4 Abs. 2 RPW aufgefiihrt sind, ist eine Teil-
nahme am Wettbewerb ausgeschlossen.

4.6 Die folgenden, vorab ausgewahlten 8 Architekturbiiros sind zur
Teilnahme an diesem Wettbewerb eingeladen:

1 Ackermann + Raff GmbH & Co. KG
Architekten BDA Stadtplaner
Rotebihlstralle 89/2

D 70178 Stuttgart

2 Baumschlager Eberle Lochau
Millennium Park 20

6890 Lustenau, Osterreich

Zustandig Buro Berlin: be-berlin GmbH
Kohlforter Stral’e 41/43

10999 Berlin
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3 FREIE PLANUNGSGRUPPE 7

Buro fur Stadtplanung und Architektur
Ludwigstralie 57

70176 Stuttgart

4 Plosser Architekten GmbH
Eckenerstr. 65
88046 Friedrichshafen

5 Project GmbH

Planungsgesellschaft fir Stadtebau, Architektur und Freianla-
gen

Ruiter StralRe 1

73734 Esslingen-Berkheim

6 Reichl, Sassenscheidt u. Partner

Dipl. Ingenieure freie Architekten BDA
Kornberstralle 36

70176 Stuttgart

7 Schreiber Plan
Stadtentwicklung und
Landschaftsarchitektur
Ostendstr. 106

70188 Stuttgart

8 wulf architekten GmbH
BreitscheidstralRe 8
70174 Stuttgart

4.7 Die weiteren 13 Teilnehmer werden aus den eingegangenen
Bewerbungen gemal § 3 Abs. 3 RPW durch Los bestimmt, davon
3 Buros aus der Gruppe Berufsanfanger (Studienabschluss nach
1.1.2009).

Die aus den Bewerbungen ausgelosten Teilnehmer diirfen keine
anderen Mitverfasser als die in der Bewerbung genannten Perso-
nen am Wettbewerb beteiligen (Mitverfasser).

Teilnahmeberechtigte kdnnen sich

bis zum 28.04.2014

zur Teilnahme am Wettbewerb bewerben. Der Bewerbung sind bei-
zufligen:

- Name, Anschrift; Telefon-/Telefax-Nr. u. e-mail-Adresse

- Nachweis, Erklarung zur Teilnahmeberechtigung

- Referenzenliste von vergleichbaren Wettbewerbserfolgen und
stadtebaulichen Planungen mit Angaben zu Projekt, Lage, Nut-
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zung, GréRenordnung (Flachen, Kosten), Auftragsumfang, Auf-
traggeber.

- Berufsanfanger stellen in einer kurzen Liste ihre bisherigen T&-
tigkeitsfelder und Auftrage dar.

Die eingereichten Unterlagen werden nicht zuriickgesandt. Alle
Texte mussen in deutscher Sprache verfasst sein.

Die Bewerbung ist zu richten an den Wettbewerbsbetreuer und wie
folgt zu adressieren:

StadtLandPlan GmbH + Co. KG

Bewerbung zum Wettbewerb Salem Neue Mitte
Tubinger StralRe 109

D-70178 Stuttgart

Die eingegangenen Bewerbungen werden vom Wettbewerbsbe-
treuer und Vorprifer auf Vollstandigkeit, insbesondere des Refe-
renzenblattes, vorgepruft. Bewerbungen ohne entsprechende Refe-
renzprojekte werden ausgeschieden.

Alle Bewerber werden vom Wettbewerbsbetreuer durch Ubersen-
dung des Protokolls tiber die Auslosung unterrichtet.

5. GEFORDERTE LEISTUNGEN

5.1 Die geforderten Wettbewerbsleistungen sind anonym abzugeben.
Dazu sind sie in der rechten oberen Ecke jedes Teils des Wettbe-
werbsbeitrages durch eine Kennzahl aus sechs verschiedenen ara-
bischen Ziffern, auf den Zeichnungen 1 cm hoch und 6 cm breit, zu
kennzeichnen. Farbige Darstellung ist erwiinscht. Alle Plane sind zu
norden. Planformat: A 0, maximal drei Plane.

5.2 Gefordert ist die Darstellung
- der stadtebaulichen Lésung,
- der funktionsradumlichen Lésung,
- der Anbindung an/Vernetzung mit den Teilorten und der Ortslage,
- der Umgang mit Landschaft und See,
- die innere ErschlieBung,
- die Standorte der &ffentlichen und privaten Infrastruktur,
- der Wohnbaubereiche mit Aussagen zur Wohnstruktur sowie
- der Grunbereiche
in den folgenden Planen und Unterlagen (1) — (7).

Nicht erwlinscht sind Visualisierungen, Renderings u.4.

SLM Auslob EF 5 - 04.2014



NICHTOFFENER IDEENWETTBEWERB gem. RPW 2013
SALEM NEUE MITTE

(2)

)
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Ubersichtsplan M 1:2.500 mit Darstellung der Bezlige zur
Landschaft und der Vernetzung mit den Teilorten und wichti-
gen Einrichtungen (wie Schloss Salem), Darstellung als
Schwarz-Plan.

Stadtebauliches Konzept fur das Planungsgebiet im M 1:500

mit Darstellung

- Bebauung (Baustruktur, Baukérper, Zahl der Geschosse und
Dachstruktur),

- Nutzungen und funktionale Struktur,

- ErschlieBungssystem fir den Fahrverkehr, fiir Radfahrer und
far FuRganger im Gebiet und dessen Ankniipfung an das be-
stehende Netz sowie die OPNV-Haltestellen,

- Parkierung, o6ffentliche und private

- Funktion und Gestaltungsprinzip der 6ffentlichen Flachen

- Freiraum- und Griinkonzept,

- Darstellung von denkbaren raumlichen und zeitlichen Reali-
sierungsabschnitten.

Vertiefung fur den vom Verfasser vorgeschlagenen zentralen Be-
reich (mit Platz, Rathaus, groRflachigem Einzelhandel usw.) im
M 1:200
Lageplan mit Darstellung
- der Freiflachen, ihrer Nutzung und Gestaltung.
- der Gebaude-EG-Grundrisse mit Nutzungseintrag
skizzenhafter Grundriss-Plan M 1:200 fur die Parkierungsanla-
ge des zentralen Bereichs der Neuen Mitte.

Schemaschnitte M 1:500 Ost-West und Nord-Siid
Flachenbilanz des Planungsgebietes

Erlauterungsbericht mit Aussagen insb. auch zu energeti-
schem Konzept

Modell M 1:500
Verzeichnis der eingereichten Unterlagen.

Verfassererklarung auf beil. Formblatt in undurchsichtigem,
verschlossenem Umschlag. Der Umschlag ist mit der Kennzif-
fer zu bezeichnen. Die Erklarung hat den Namen des Verfas-
sers und seine unterschriftlich bestatigte ehrenwdrtliche Versi-
cherung zu enthalten, dass er der geistige Urheber der Wett-
bewerbsarbeit ist und dass er sowie seine Mitarbeiter nicht
gegen die ausschlieBenden Bestimmungen verstoRen; fur die
Verfassererklarung ist das beiliegende Formblatt zu verwen-
den.



NICHTOFFENER IDEENWETTBEWERB gem. RPW 2013
SALEM NEUE MITTE

(10) DIN-A5- Blatt/Karte fur die Ausstellung mit Namen aller Ver-
fasser und Beteiligten mit Buroanschrift und Telefonnummer:
dies ist in den anonymen Umschlag mit der Verfassererkli-
rung einzulegen.

(11) Zur Wettbewerbsdokumentation sind die Unterlagen zusatzlich
auf DVD im pdf- oder jpg-Format einzureichen und in den ver-
schlossenen Umschlag mit der Verfassererklarung einzulegen.

6. WETTBEWERBSUNTERLAGEN

6.1 Die Wettbewerbsunterlagen bestehen aus diesem Auslobungstext mit
Erlauterungen sowie 18 Anlagen. Die Planungsunterlagen — ausge-
nommen das Modell - werden den 25 Teilnehmern nach der Auslo-
sung ab dem 30.04.2014 zugesandt, das Modell muss in Salem abge-
holt werden.

Anlage |Inhalt

Ortsplan

Luftbild

Auszug aus Flachennutzungsplan - pdf

Leitbild zur Entwicklung der Gemeinde

Bebauungspléne (incl. Textteil und Begriindung) fur

- die westlich und 6stlich angrenzenden Quartiere und

- die stdlich an die Schlossseeallee angrenzenden
Quartiere — pdf.

6 Ubersichtsplan M 1:2500

mit dem Bereich Mimmenhausen — Stefansfeld —

Schloss Salem mit Héhen und ergénztem Gebaudebe-

stand — dwg, pdf.

7 Lageplan

- fur das Planungsgebiet und

- dessen unmittelbare Umgebung: Plangrundlage
M 1:500 und M 1:200 mit Hohenangaben, wichtigen
Baumen, erganztem Gebiudebestand u.a. und Ab-
grenzung des Planungsgebietes — dwg, pdf.

8 Lageplan mit den vorhandenen Anlagen bzw. An-

schlusspunkten an ErschlieBungs-, Ver- und Entsor-

gungsanlagen sowie Hohenlinien — dwg, pdf.

AW N|[=

9 Gutachten zu Einzelhandel, Dienstleistungen
10 Unterlagen zu den Grundwasserverhaltnissen
11 Unterlagen zum Freibad

- Gebaude: Grundrisse, Schnitte
- Freianlagen: Lageplan

12 Energie-Agentur Bodenseekreis: ,Energetische Stel-
lungnahme zur Bebauungsplanung*
13 Unterlagen zu den bestehenden Feuerwehr- und DRK-

Gebauden: Grundrisse, Schnitte.

SLM Auslob EF 5 - 04.2014 10



NICHTOFFENER IDEENWETTBEWERB gem. RPW 2013
SALEM NEUE MITTE

14 Burgerbeteiligung:

- Vorlage fir Gemeinderat am 08.10.2013 mit Zusam-
menfassung der Ergebnisse Blrgerwerkstatt 1 bis 3.
(Volltexte s. Homepage der Gemeinde
www.salem-baden.de/neue mitte )

15 Ergebnisse der Gemeinderatsklausur 07.12.2013
16 Modellgrundlage M 1:500

17 Formulare fir die Berechnungen

18 Formular Verfassererklarung

Anm.: Anlage 1 — 15 und 17 - 18 auf Datentrager (DVD).

6.2 Eine Schutzgebihr wird nicht erhoben.

7. KOLLOQUIUM

7.1 Zur Erlduterung der Planungsaufgabe und zur Beantwortung von
Fragen findet

am 16.05.2014 um 10.00 Uhr
in Salem, Teilort Neufrach,
Leutkircher Strae 1, Rathaus

ein Kolloquium unter Beteiligung von Vertretern des Preisgerichts
statt, verbunden mit einer Ortsbesichtigung.

Das Kolloquiums-Protokoll wird allen Teilnehmern Gibersandt. Es
wird Bestandteil der Auslobung.

8. EINLIEFERUNG

8.1 Die geforderten Leistungen — also Plane und Modell —

o sind spatestens am 11.07.2014 — 16.00 Uhr

abzugeben:

o Abgabeort und Anschrift bei Zusendung mit der Post oder
Bahn:

StadtLandPlan GmbH + Co. KG (SLP)
Tubinger Stralle 109
70178 Stuttgart

8.2 Bei Einlieferung vor Ort gelten die tblichen Geschaftszeiten:

Montag — Freitag von 9.00-12.00 Uhr und
von 14.00 — 16.00 Uhr

SLM Auslob EF 5 - 04.2014
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8.3 Als Zeitpunkt der Ablieferung gilt im Falle der Einlieferung bei Post,

9.1

Bahn oder anderen Transportunternehmen das auf dem Einliefe-
rungsschein angegebene Datum unabhangig von der Uhrzeit, bei
Ablieferung beim Auslober die auf der Empfangsbestatigung ver-
merkte Zeitangabe.

Der Teilnehmer hat daflir zu sorgen, dass er den Nachweis tber die
rechtzeitige Einlieferung filhren kann. Da der Tagesstempel (Post)
auf dem Versandgut ein spateres Datum aufweisen kann, ist der
Einlieferungsschein maRgebend. Einlieferungsscheinbelege sind
daher bis zum Abschluss des Verfahrens aufzubewahren und auf
Anforderung vorzulegen. In jedem Falle werden Arbeiten vorbehalt-
lich des spateren Nachweises der rechtzeitigen Einlieferung mitbe-
urteilt. Kann dieser Nachweis nicht gefiihrt werden, werden sie
nachtraglich ausgeschlossen.

Zur Wahrung der Anonymitat ist bei Zusendung durch Post, Bahn
oder anderen Transportunternehmen als Absender die Anschrift
des Auslobers zu verwenden.

PREISGERICHT, PREISGERICHTSSITZUNG, BEUR-
TEILUNGSKRITERIEN, AUSWAHL

Das Preisgericht wurde in der folgenden Zusammensetzung gebil-
det und vor der endgtiltigen Abfassung der Auslobung gehért.

FACHPREISRICHTER:

1. Prof. Jérg Aldinger

Dipl. Ing., freier Architekt

70597 Stuttgart

2. Prof. Jens Wittfoht

Dipl. Ing, freier Architekt

70188 Stuttgart

3. Johann Senner,

Freier Landschaftsarchitekt BDLA, Dipl. Ing.(FH)
88662 Uberlingen

4. Bettina Klinge

Dipl. Ing. Architektin mas ETH / Akad. Mitarbeiterin
IRGE

Universitat Stuttgart

70174 Stuttgart

5. Ute Michaelsen

Dipl. Ing., freie Architektin und Stadtplanerin
70199 Stuttgart

stellvertretende Fachpreisrichter:

SLM Auslob EF 5 - 04.2014
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Stv. 1 | Prof. Winfried Engels

Dipl. Ing, freier Architekt

72762 Reutlingen

Stv. 2 | Prof. Winfried Schwantes

Dipl. Ing., freier Arch. BDA, Stadtplaner
70193 Stuttgart

Stv. 3 | Prof. Raimund Blodt

Dipl. Ing., freier Architekt

78462 Konstanz

SACHPREISRICHTER:

1. Burgermeister
Manfred Harle
Gemeinde Salem

88682 Salem

2. Gemeinderatin
Henriette Fiedler

3. Gemeinderatin
Petra Herter

4. Gemeinderat

Carsten Petersen

stellvertretende Sachpreisrichter:

Stv. 1 | Manfred Meschenmoser,

Amtsleiter Bauwesen u. Liegenschaften
Gemeinde Salem

88682 Salem

Stv. 2 | Gemeinderat

Bruno Henry Elben

SACHVERSTANDIGER — OHNE STIMMRECHT - :

1. Dr. Peter Markert
Imakomm Akademie GmbH
73431 Aalen

VORPRUFUNG:

- StadtLandPlan GmbH + Co. KG, Stuttgart:
Dipl.-Ing. FH, Arch. und Stadtplaner Peter Viereckel.

Weitere Vorprifer und/oder sachverstandige Berater kénnen
vom Auslober noch benannt werden.

SLM Auslob EF 5 - 04.2014
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9.2 Das Preisgericht tagt
am 24.07.2014 — 9.30 Uhr
in Salem. Die Sitzung ist nicht 6ffentlich.

9.3 Beurteilungskriterien

- stadtebauliche Einbindung in die Umgebung, Anbindung an die
benachbarten Quartiere und an den See

- planerische Idee, Qualitat des stadtebaulichen und raumlichen
Konzeptes fur das Planungsgebiet sowie des Verkehrskonzep-
tes, insb. des ruhenden Verkehrs

- Logik, Situierung und Gestaltung des zentralen Schwerpunktes
im Gebiet und dessen Vernetzung mit dem Bestand

- Qualitat des Wohnens in den Wohnquartieren

- Qualitat der Freiraume, Aufenthaltsqualitat

- Erfullung des Nutzungsprogramms und der funktionalen Anfor-
derungen

- Umgang mit der Landschaft, insbes. mit dem See

- Flexibilitdt des Entwurfs

- Wirtschaftlichkeit des Konzeptes, Flachenbilanz

- Realisierungsstufen, rdumliche und zeitliche Umsetzung

Hinweis: Dies ist eine Aufzahlung, die Reihenfolge bedeutet keine
Wichtung der Beurteilungskriterien.

9.4 Als bindend bezeichnete Vorgaben im Sinne der RPW, deren
Nichteinhaltung zum Ausschluss fiihrt, sind in Teil B nicht enthalten.

10. BEKANNTMACHUNG, AUSSTELLUNG

10.1 Der Auslober wird das Ergebnis des Wettbewerbs unter dem Vor-
behalt der Prufung der Teilnahmeberechtigung den Teilnehmern
durch Ubersendung des Preisgerichtsprotokolls unverziglich mittei-
len und der Offentlichkeit sobald als méglich bekannt machen.

10.2 Alle Wettbewerbsarbeiten werden nach Abschluss des Wettbe-
werbs ausgestellt. Naheres wird noch rechtzeitig mitgeteilt.

SLM Auslob EF 5 - 04.2014
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1.

12.

12.1

12.2

13.

13.1

VERGUTUNG

Die Preis- und Ankaufsumme, ermittelt entsprechend § 7 RPW
2013 und Merkblatt 51 der AKBW, betragt 65.500 € einschlieRlich
der gesetzlichen Mehrwertsteuer.

Dieser Betrag wird gem. Nr. 7 RPW 2013 wie folgt aufgeteilt und
ausgelobt: '

Preis €
1. 26.500
2. 19.500
3. 13.000
4, 6.500
Zusammen 65.500

jeweils einschlieBlich der gesetzlichen MwSt. von derzeit 19 %.

Das Preisgericht ist berechtigt, durch einstimmigen Beschluss die
ausgesetzte Summe anders zu verteilen.

WEITERE BEARBEITUNG

Der Auslober wird, wenn die Aufgabe realisiert wird, unter Wurdi-
gung der Empfehlungen des Preisgerichts einem oder mehreren
der Preistrager die fur die Umsetzung des Wettbewerbsentwurfs
notwendigen weiteren Planungsleistungen Ubertragen, und zwar
mindestens den stéddtebaulichen Entwurf und die Bebauungspla-
nung, die Grinordnungs- bzw. Landschaftsplanung, und an evtl.
weiteren Wettbewerbsverfahren im Zusammenhang mit der Neuen
Mitte beteiligen.

Im Falle einer Weiterbeauftragung werden die durch den Wettbe-
werb bereits erbrachten Leistungen des Wettbewerbsteilnehmers
bis zur Hohe des zuerkannten Preises nicht erneut vergitet, wenn
der Wettbewerbsentwurf in seinen wesentlichen Teilen unverandert
der weiteren Bearbeitung zugrunde gelegt wird.

EIGENTUM UND URHEBERRECHT

Far Eigentum, Nutzung und das Recht der Veréffentlichung gilt § 8
Abs. 3 RPW. Die Unterlagen der mit Preisen ausgezeichneten Ar-
beiten werden Eigentum des Auslobers.
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13.2 Wettbewerbsarbeiten, die nicht in das Eigentum des Auslobers
Ubergehen, werden nach Schluss der Ausstellung an die Wettbe-
werbsteilnehmer zuriickgesandt, sofern dies vom Verfasser inner-
halb von vier Wochen nach Zugang des Protokolls ausdriicklich
gewinscht wird — s. § 8 Abs. 4 RPW. Das Modell wird nur zurtick-
gesandt, wenn es in einem/r versandgeeigneten Behéltnis/Kiste
eingeliefert wurde.

14. PRUFUNG

Vermutete VerstéRe kdénnen innerhalb von 10 Tagen nach Erhalt
des Protokolls bzw. Beginn der Ausstellung gegeniiber dem Aus-
lober geruigt werden. Dieser trifft seine Feststellungen im Einver-
nehmen mit der Architektenkammer.

Diese Auslobung erfolgt in Salem am 07.04.2014.

Der Auslober:

Gemeiggggalem

..t;//; 'vf i
7 {f ffé’lf;{f /

Manfred Harle
Burgermeister
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1.0

WETTBEWERBSAUFGABE

Stadtebauliche Randbedingungen, Anlass und Ziele
des Wettbewerbs: Masterplan fiir die Neue Mitte

Salem und sein Umland haben eine lange Geschichte als Sied-
lungsbereich und Kulturland. Eine konzentrierte Abhandlung ist auf
der Homepage der Gemeinde einzusehen - www.salem-
baden.de/Ortsteile und Geschichte -

Besonders interessant, weil Ausldser fur die heutige Planungsauf-
gabe, ist die Entwicklung seit 1972:

Die grolRe kommunalpolitische Wende trat 1972 fiir das Salemer
Tal ein, denn acht bislang selbstdndige Gemeinden (Stefansfeld,
Mimmenhausen, Neufrach, Buggensegel, Mittelstenweiler, Tlifin-
gen, Rickenbach, Weildorf) schlossen sich zur neuen Gemeinde
Salem zusammen. Die Biirger dieses Raumes bekannten sich,
nicht zuletzt aufgrund ihrer gemeinsamen Geschichte, freiwillig zu
einer gréBeren Einheit. In anderen Landesteilen kam es oftmals zu
heftigen Auseinandersetzungen iber die Gemeindereform. In die-
sen Féllen musste dann die Gesetzgebung und Rechtssprechung
tiber die Zuordnung von Gemeinden und Stddten entscheiden.
1973 schlossen sich die Gemeinden Oberstenweiler und Grasbeur-
en der neuen Gesamtgemeinde Salem an und 1975 folgte die Ge-
meinde Beuren.

Durch die verstérkte Finanzkraft sowie die Leistungsféhigkeit in
Verbindung mit dem Leistungswillen der neuen Gemeinde Salem
war es moglich, in den vergangenen 32 Jahren betrdchtliche Inves-
titionen im Bereich des StralBenbaus, des Umweltschutzes und des
Ausbaus der Wasserversorgung sowie der Abwasserbeseitigung zu
tatigen. In kurzer Zeit ist das Bildungs- und Sportzentrum (15 Mio. €
— 800 Schiiler) entstanden und die Musikschule Salem mit heute
rund 600 Schilern wurde gegriindet. Die Gemeinde Salem konnte
flexibel auf den Einwohnerzuwachs reagieren und war in der Lage
in den Jahren 1997 — 2000 das Bildungszentrum um 10 Klassen-
rdume und weitere Fachrdume fiir ca. 5 Mio. € zu erweitern. Im so-
zialen Bereich wurden die Einrichtungen, wie Altersheim, Altenbe-
freuung und die Kindergérten, weiter gefestigt bzw. ausgebaut und
die Schulen entsprechend den heutigen Anforderungen renoviert
und umgestaltet.

Fir die Biirger und Vereine der einzelnen Teilorte wurde in erhebli-
chem Male in die Dorfgemeinschaftshduser investiert. Im Zentral-
bereich der Gemeinde entstand eine betreute Senioren-
Wohnanlage. Diese hervorragend ausgestattete Einrichtung wurde
sogar mit dem Qualitédtssiegel Baden-Wiirttemberg ausgezeichnet.
Durch ziigige Planung und ErschlieBung von schén gelegenen
Baugebieten und Gewerbefldchen, zusammen mit einer aktiven
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Grundsttickspolitik, konnte der Wohnungsbau und die Ansiedlung
leistungsféhiger Gewerbebetriebe in beachtlichem Umfang voran-
getrieben werden.

Elf Gemeinden schlossen sich in den Jahren 1972 - 1975 zusam-
men, um die Zukunft gemeinsam zu gestalten und zu meistern. Die
Bekannteste darunter ist sicher Salem-Stefansfeld - mit seinem
Schloss (urspriinglich ein Kloster) und der berihmten Schule weit
Uber das Land hinaus ein Begriff. Der Tourismus spielt deshalb zu-
mindest in diesem Bereich eine gewisse Rolle.

Die schone landschaftliche Lage in der zweiten Reihe des Boden-
sees, die hohe Wohnqualitdt und der Ausbau der Infrastruktur
brachten einen stetigen Einwohnerzuwachs und eine beachtliche
Anzahl von Arbeitsplatzen. So nahm die Gesamtgemeinde

- von 1972: mit 6.668 Einwohnern

- bis 2013: auf 11.334 Einwohner

zu! Salem ist eine ,Wachstumsgemeinde®.

Diese Entwicklung konzentriert sich im Wesentlichen auf die drei

,Kernorte*:

- Stefansfeld mit dem Schloss Salem 1.101 EW
- Mimmenhausen 3.035 EW
- Neufrach 2.337 EW.

In diesem Zusammenhang ist das nachstehende ,Leitbild Salem
2020“ zu sehen, das die Ziele der Gesamtgemeinde und die Aufga-
benverteilung und Funktionen der Teilorte definiert — siehe Anlage 4
— nachstehend ein Auszug:

Leitbild ,,Salem 2020

Gesamigemeinde

@ Wir entwickeln uns im Einklang mit Natur und Umwelt weiter zu einer
wirtschaftlich starken, familienfreundlichen und burgernahen Gemeinde.

@ Wir sehen uns unserer kulturellen Vergangenheit verpflichtet.
Wir zeigen Profil.

Gesamtkonzept , Aufgabenteilung der Teilorte

Mimmenhausen, Neufrach, der Zentralbereich und Stefansfeld mit
Schloss Salem bilden die Kernorte der Gemeinde. Sie Ubernehmen bei
Infrastruktur und Versorgung Aufgaben fUr die Gesamigemeinde.

@ Die Kernorte sollen in ihrer Leistungsfahigkeit gestarkt werden.

Der Zentralbereich soll aufgewertet und fUr die Gemeinde zum Ort
der Begegnung werden.
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& Di

e acht Dorfer auBerhalb des Kernbereichs Ubernehmen vorrangig

Aufgaben fUr die Eigenentwicklung.

Der jeweils eigene Charakter der Dorfer soll gewahrt werden.

Die Aufgaben sollen schwerpunktmdBig wie folgt verteilt sein:
Lenirale Aufgaben der Kernorte
Mimmenhausen
@ Zentrale Dienstleis- @ Schwerpunkt der kinf-
tungen mit Einkaufs- tigen Wohnbebauung
moglichkeiten @ Sicherung der be-
stehenden Bausubstanz
Neufrach durch Umnutzung
Lentrale Gewerbe-
ansiedlung
Rathausverwaltung
Stefansfeld,
Schloss Foérderung der Zu-
sammenarbeit mit der
Markgraflichen Verwal-
tung
Tourismus, kulturelle
Veranstaltungen
Aufgaben der Eigenentwicklung in den Dorfern
Buggensegel
Mittelstenweiler Eigenentwicklung §Teh’r im Vordergrund
Tofingen Erhaltung der doérflichen Strukturen
) Sicherung der bestehenden Bausubstanz durch
Rlclfenboch Umnutzung
Weildorf Ausweisung von Mischgebieten unter Wahrung
Crasbeuren der dérflichen Identitét
Oberstenweller
Beuren

In diesem Leitbild wird deutlich, dass der Gemeinde bis heute ein
funktionierendes Zentrum fur alle* Teilorte fehlt — ein Zentralbe-
reich mit 6ffentlichen und privaten Dienstleistungsangeboten, Ein-
kaufsmdglichkeiten, angenehmen Aufenthaltsbereichen usw., ein-
gebettet in und durchmischt mit verdichtetem Wohnen.

Die Neue Mitte beschéaftigt Burgerschaft, Gemeinderat und Verwal-
tung seit langen Jahren. Zu diesem Thema fiihrt Herr Birgermeister
Harle in seinem GruRBwort — s. Homepage der Gemeinde — aus:
Aufgrund der dezentralen landlichen Struktur fehlt der Gemeinde
Salem jedoch eine zentrale Mitte im Sinne eines Stadt- bzw. Orts-
zentrums. Bereits im Zuge des Gemeindezusammenschlusses
1972 haben die damals politisch Verantwortlichen weitreichende
Entscheidungen zur langfristigen Schaffung einer Gemeindemitte
getroffen.
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- In der geographischen Mitte der heutigen Gemeinde Salem, am
Schlosssee, wurde ein Bildungszentrum mit Realschule und Werk-
realschule geschaffen.

- Das Bildungsangebot wurde durch zentrale Sportanlagen mit Sta-
dion und Tennisanlage ergénzt.

- Entlang der Schlossseeallee sind in den Folgejahren weitere zent-
ralortliche Infrastruktureinrichtungen wie Feuerwehrgerétehaus,
Rettungswache, Hauptstelle der Sparkasse Salem-Heiligenberg
und Postamt entstanden.

- Fir die alteren Biirgerinnen und Birger unserer Gemeinde hat ein
privater Investor in diesem Kernbereich der Gemeinde eine zertifi-
zierte Seniorenwohnanlage mit rund 80 Wohnungen geschaffen.
Diese Anlage soll in den ndchsten Jahren durch weitere 80 — 100
Wohnungen erweitert werden (Anm.: Ist zur Zeit im Bau).

- Auch mehrere private Geschéfte und Laden wurden im ,Schloss-
seezentrum® installiert und betrieben. Leider ist dieser Einkaufs-
standort mittlerweile durch mehrere Leerstdnde gekennzeichnet.

- Im Frihjahr 2011 hat die Gemeinde den Naturerlebnispark
Schlosssee (ein ehemaliger Baggersee) mit weitlaufiger Wasserfla-
che, ausgedehnten Liegewiesen und vielféltigen Bade- und Sport-
mdglichkeiten neu gestaltet. Dies hat zu einer wesentlichen Steige-
rung der Besucherzahlen geftihrt.

Alle vorgenannten Einrichtungen konnten nicht dazu fiihren, dass
eine neue Gemeindemitte entsteht. Sie kénnen jedoch einzelne
Bausteine fiir die neue Gemeindemitte bilden. Mit einem Ausbau
der Gemeindemitte erwarten wir eine wesentliche Stérkung des
Standortes Salem.

Ein solches Zentrum zu schaffen, ist auch ausdriicklicher Birger-
wunsch. In mehreren Workshops und in Arbeitskreisen haben sich
tber das Jahr 2013 engagierte Birger mit diesem Thema intensiv
auseinandergesetzt und ihre Wiinsche und Vorstellungen formuliert
— siehe dazu Anlage 14 und die Homepage der Gemeinde.

Dem ging 2012 ein von der Zeppelin Universitat (ZU) betreutes
studentisches Birgerbeteiligungs-Projekt voraus. Kernpunkt war
dabei eine breit angelegte Birgerbeteiligung und —-befragung - sie-
he dazu die Homepage der Gemeinde.

Das Institut fir Raumkonzeptionen und Grundlagen des Entwerfens
an der Universitat Stuttgart entwickelte ebenfalls 2012 mit den am
Projekt beteiligten Studierenden stadtebauliche und architektoni-
sche Konzepte fur die Entwicklung der Neuen Mitte Salem - siehe
dazu die Homepage der Gemeinde.

Der Gemeinderat Salem hat sich in mehreren Klausurtagungen, zu-
letzt am 07.12.2013 damit befasst und Kriterien fur die Neue Mitte
erarbeitet — sieche Anlage 15.
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Dabei sind allen Beteiligten die Hauptprobleme bewusst: Die Bevol-
kerung der Gemeinde mit immerhin Gber 11.000 Einwohnern verteilt
sich auf viele Teilorte, die Entfernungen untereinander sind zum
Tell betrachtlich, in den Kernorten gibt es teilweise ein bescheide-
nes Versorgungsangebot. Und: Auch die Kernorte sind mit max.

3.000 Einwohnern (Mimmenhausen) sehr klein. So gesehen sind

die Randbedingungen fir eine Zentrumsbildung eher schwierig. Im

Falle Salem werden aber realistische Chancen fiur dieses Vorhaben

gesehen:

- In Mimmenhausen, dem grofdten Teilort, sind bereits wichtige
zentrale Einrichtungen entstanden.

- Die wichtigste, das Bildungszentrum mit Gber 800 Schiilern, hat
einen Uber die Gemeinde hinausreichenden Einzugsbereich.

- Neue, verdichtete Wohngebiete reichen bereits jetzt bis an den
vorgesehenen Standort fur die Neue Mitte heran.

- Der Standort Neue Mitte liegt nicht isoliert ,auf der griinen Wie-
se“, sondern fugt sich an den Bestand an.

- Die schoéne landschaftliche Lage, der angrenzende Naherho-
lungsbereich des Schlosssees, begiinstigen sowohl die Gestal-
tungsmaoglichkeiten und die Aufenthaltsqualitat in der Neuen Mit-
te, als auch den dort gewlinschten Wohnungsbau.

- Es gibt konkrete Interessenten fiir Einzelhandels- und Dienstleis-
tungsflachen und eine starke Wohnungsnachfrage.

Mit diesem Stadtebaulichen Ideenwettbewerb sollen die Winsche
und Vorstellungen in realisierbare planerische Konzepte umgesetzt
werden.

2. PLANUNGSGEBIET
2.1 Lage und Abgrenzung

Das Planungsgebiet liegt am ndérdlichen Rand des Teilortes Mim-
menhausen, zwischen der Schlossseeallee und dem Schlosssee.

Das Planungsgebiet ist eine unbebaute, teilweise landwirtschaftlich

genutzte Flache, begrenzt

- im Westen durch den stark eingegriinten Graben des tiefliegenden
Stefansfelder Kanals,

- im Osten durch die Gebaudegruppe der Feuerwehr und der Ret-
tungswache des DRK,

- im Suden durch die Schlossseeallee und

- im Norden durch den FuBweg entlang dem eingezaunten Aul3en-
bereich des Freibades - wobei diese Grenze in einem entwurfsbe-
dingt zu definierenden Abschnitt bis zum See hin Uberschritten
werden kann.

Die Flache betragt ca. 6,0 ha.
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2.2

2.3

24

Das Planungsgebiet ist im Flachennutzungsplan — s. Anlage 3 - als
,oonderbauflache” ausgewiesen. Dies ist aber nur als Information
zu verstehen; es ist keine Vorgabe fir die vorliegende Planungs-
aufgabe.

Alle Flachen sind Eigentum der Gemeinde Salem.
Topographie

- Der Westtell der zu tberplanenden Flache ist praktisch eben.

- Der 6stliche Teil, der Parkplatz, ist demgegeniber deutlich um
ca. 3 m abgesenkt, so dass zum See hin das stehengebliebene
Gelande wie ein Wall wirkt.

- Die AuBenanlagen des Freibades fallen dann zum See hin ab.

Die H6henverhaltnisse bewirken, dass z. B. von der Schlossseeal-
lee keine Sichtbeziehung zum See besteht. Der See ,wirkt® nicht in
den Ort hinein.

Im Einzelnen siehe die Hohenangaben in den Planungsunterlagen.
Baugrund

Bodenuntersuchungen liegen nicht vor; es ist von Bebaubarkeit
auszugehen. Zu den Grundwasserverhaltnissen siehe Anlage 10.

Umgang mit dem Bestand

Die Kleingartenanlage am nordwestlichen Rand ist mit zu Uberpla-
nen. Es kann von einer Verlegung ausgegangen werden.

Die Gebaude auf dem 6&stlich angrenzenden Grundstick - Feuer-
wehr und Rettungswache — sind nicht disponibel! Sie miissen erhal-
ten bleiben. Die nicht Uberbaute Grundstiicksflache kann aber ent-
wurfsbedingt in Anspruch genommen werden; die Funktionsfahig-
keit der Gebaude muss jedoch erhalten bleiben.

Wegen den Aul3enanlagen des Freibads wird auf vorstehende Nr.
2.1 hingewiesen. Die Abgrenzung der Auenanlagen kann also
verandert werden, ebenso der Verlauf des Zaunes, soweit dies
entwurfsbedingt notwendig ist, um z. B. einen direkten Anschluss
der Neuen Mitte an den See zu schaffen.
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4.1

GENERELLE ZIELSETZUNGEN

Zwischen der Schlossseeallee und dem Schlosssee soll die Neue
Mitte der Gesamtgemeinde Salem entstehen. Es soll die bauliche
Entwicklung des Teilortes Mimmenhausen nach Norden hin ab-
schliefen. Dabei soll der Anschluss an den Schlosssee gefunden
werden - zumindest optisch.

Die Neue Mitte soll an die bisher ,einseitige” Entwicklung sidlich
der Schlossseeallee anschlielen und mdéglichst zu einer stadtebau-
lichen Raumbildung und Vernetzung der Einrichtungen beidseits
der StraRe fuihren. Dabei sind auch alternative Uberlegungen zu ei-
ner Langsentwicklung entlang der Schlossseeallee erwiinscht.

Die Neue Mitte soll leben, auf eine gute Nutzungs-Durchmischung

wird deshalb grofRer Wert gelegt:

- Bezogen auf das ganze Planungsgebiet sollen attraktive Frei-
und Grunrdume den Charakter des Gebietes pragen. Frei- und
Grunflachen sollen zu einem guten Teil die Nutzungs-Qualitat
und die Attraktivitat der Neuen Mitte fur die Bewohner und Nut-
zer des Gebietes ausmachen.

- Es sollen attraktive Wohnangebote entstehen.

- Es sind Standorte fir 6ffentliche Einrichtungen, Einzelhandel
und Dienstleistungen und zentrale Parkierungsanlagen auszu-
weisen.

- Besondere Bedeutung kommt der Bildung und Gestaltung von
offentlichen Raumen, insbesondere im zentralen Bereich, zu.

STADTEBAULICHE PLANUNG
Bebauung

Das Planungsgebiet soll also zu einem innovativen, zukunftsfahigen
und weitgehend barrierefreien Gebiet zum Wohnen, Leben und Ar-
beiten entwickelt werden.

Fur die Uberplanung des neuen Baugebietes gelten:

- Es wird ein behutsamer Umgang mit Landschaft und Ortsrand
gefordert. Stadtebauliche Qualitat wird erwartet, wobei wirt-
schaftliche Gesichtspunkte nicht zu vernachlassigen sind.

- Gut gestaltete und nutzbare Grinrdume sollen den Charakter
des Gebietes pragen.

- Verdichtete und flachensparende Bauweisen sind erwiinscht.
D. h. es ist eher von knapp geschnittenen Grundstiicken aus-
zugehen.
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4.2

Fur die folgenden Nutzungen und Einrichtungen sind im Rahmen

Es werden weder GFZ und GRZ, noch Geschosszahlen vorge-

geben.

Es werden auch keine Dachformen festgelegt.

Das Gebiet ist méglichst durchgéngig barrierefrei zu gestalten.

Energetische Gesichtspunkte sollen bereits im stadtebaulichen
Konzept ihren Niederschlag finden. Gebaudestellung, Dachfor-
men usw. sollen die Energieeinsparung und den Einsatz rege-
nerativer Energie ermdglichen und unterstitzen. Der Bau von
Passivhausern, Nullenergiehduser und ahnliches soll dadurch

gefordert werden.

Nutzungen

des stadtebaulichen Konzeptes Standorte zu entwickeln:

Nr. Nutzung/ Nutzung / Bedarf
Einrichtung GroRe BGF
ca. m?
1 Lebensmittelmarkt | Verkaufsflache: 2.500
ca. 1.500 — 1.800 m?
(PKW-Stellplatze: ca.
150)
2 Drogeriemarkt Verkaufsflache: 900
ca. 500 - 600
3 Apotheke 200
Nr. 3, 4 und 5 evtl. in
4 Sanitatshaus einem Gebaude — i.S. 200
Gesundheitszentrum,
Arztehaus
5 Flachen fur freie 600
Berufe und Arzte
6 Jugend- und 3.900
Familien-Hotel
7 Gastronomiebe- - mit AuRenbewirt- 150
triebe schaftung
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Kleinteilige/ Fur sonstigen Einzelhandel und
8 Kleinflachige La- Dienstleistungen. Keine konkrete
denlokale Flachenvorgabe, da kein konkre-
ter Bedarf. Deshalb nur maRvolle
Ausweisung solcher Flachen.
OFFENTLICHE NUTZUNGEN,
9 kénnen zusammen in einem Gebaude nachgewiesen
werden.
9.1 Rathaus Fur die Gesamtverwal- 2.000
tung der Gemeinde
9.2 Bucherei 350
9.3 Polizei Nutzflache ca. 170 m? 210
9.4 Tourist-Info 1 Raum, 40
Nutzflache ca. 30 m?
9.5 Familien-Treff 1 Raum, 150
Nutzflache ca. 130 m?
10 WOHNEN
im ganzen Planungsgebiet:
- in gemischt genutzten Geb&uden auch im zentralen
Bereich und
- als kleinteiliger Geschosswohnungsbau.
11 Innovations-Hoéfe | Blurogebaude mit ge- ca.
meinsamen Service- 2.000
Angeboten zur Anmie- m?
tung auch kleinerer Ein-
heiten durch startup-
Unternehmen u. a.
12 OFFENTLICHER PLATZ

im zentralen Bereich der Neuen Mitte, méglichst weit-
gehend verkehrsfrei:

Davon Flache fur Bauernmarkt
- ca. 2.500 m? Freiflache, evtl. teilweise tUberdacht;
integriert in das Platz-/Freiflachenkonzept.
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4.3

4.4

13 Zentrale 6ffentliche | Dem zentralen Bereich | ca.
Parkierungsanlage | der Neuen Mitte zuge- | 250
ordnet. Stell-
Nicht als ebenerdiger, platze

offener Parkplatz!

ca.
14 Sport-/Freizeit- in Grunbereich inte- 4.000
Outdoor-Anlage griert. m?

Platz- und Freiflachen

Offentliche Platze, Frei- und Grunflachen und —rdume sollen den
Charakter des Gebietes pragen. Sie sollen so in das Gebiet inte-
griert sein, dass viele etwas davon haben. Im nordwestlichen Be-
reich des Planungsgebietes sollte - wenn maéglich, nahe der im Na-
turbad-Bereich bestehenden Beach-Ball-Anlage - eine Sport-
[Freizeit-Outdoor-Anlage situiert werden.

Auf eine hohe Qualitat der offentlichen Raume sowie der woh-
nungsbezogenen privaten Freirdume wird gro3er Wert gelegt.

Ein Platz mit hoher Aufenthaltsqualitat und stadtebaulicher Raum-
bildung im neuen zentralen Bereich der Neuen Mitte ist dabei sehr
erwlnscht, vor allem eine Lésung, die die Schlossseeallee und de-
ren Studseite mit einbezieht.

Ebenso ist dem Auslober daran gelegen, den Schlosssee und sei-
nen Uferbereich von der Neuen Mitte aus zugadnglich und erlebbar
zu machen.

Offentliche Stellplatze

An offentlichen Stellplatzen werden bendtigt:

e In einer zentralen Parkierungsanlage sind ca. 250 offentliche
Stellplatze nachzuweisen, die dem zentralen Bereich der Neuen
Mitte zugeordnet ist. In diesem Bereich sind offene, ebenerdige

Stellplatze nicht erwlinscht.

e Weitere ca. 35 offentliche Stellplatze sind im Stralenraum der
Wohnquartiere im Planungsgebiet nachzuweisen.
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4.5 Private Stellplatze

e Die notwendigen privaten Stellplatze fir die Nutzungen im zent-
ralen Bereich der Neuen Mitte sind auf dem eigenen Grund-
stiick und in einer Parkierungsanlage nachzuweisen — keine of-
fenen, ebenerdigen Stellplatze! Die Zufahrt zu diesen Stellplat-
zen kann durchaus Uber die unter Nr. 4.4 genannte zentrale 6f-
fentliche Parkierungsanlage fiihren; die privaten Stellplatze sind
jedoch in einem vom 6&ffentlichen Parken baulich getrennten Be-
reich anzuordnen. Nachzuweisen sind:

Nachzuweisen | Nutzung Zahl der Anm.:
fur Nutzung privaten Stell-
oben Nr. 4.2 platze
1 Lebensmittel- 150
markt
2 Drogerie-Markt 20
3-5 Gesundheits-
Zentrum, 15
Arzte-Haus
6 Jugend-und
Familien-Hotel 30
7 Gastronomie 10
8 Rathaus u. a. - Die daftr not-
wendigen ca.
50 StPIsind in
den offentli-
chen StPI -
siehe oben Nr.
4.4 - enthal-
ten.
10 Wohnen 2,0 StPl je WE
11 Innovationshoéfe 1,0 StPl je
40 m? BGF

o FuUr die Ubrigen Wohnbereiche im Planungsgebiet gilt:

- 2,0 Stellplatze je Wohnung im Mehrfamilienhaus

- Die notwendigen privaten Stellplatze sind auf dem jeweiligen
Baugrundstiick auszuweisen. Ebenerdige, offene Stellplatze
sind dabei mdglichst zu vermeiden; Stellplatze vor Garagen

werden aber anerkannt.

4.6 ErschlieBung

Das Planungsgebiet ist Uber die Schossseeallee an das 6rtliche
Strallennetz anzuschlieen. Anzahl und Lage der Anschlisse blei-
ben den Planverfassern Uberlassen.

kann die Schlossseeallee auch umgestaltet werden.
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4.7

4.8

Die Straen im Gebiet sind ausreichend zu dimensionieren, d. h.
sie mussen z. B. fur Feuerwehr-, Rettungs- und Millfahrzeuge ohne
zu rangieren befahrbar sein. Mindestfahrbahnbreite fiur Erschlie-
Bungstrassen 5,0 m. Wendehammer werden akzeptiert, wenn sie
flr 3-achsige Mullwagen befahrbar sind.

Der gewiinschte neue Platz im zentralen Bereich der Neuen Mitte
soll weitgehend frei von Fahrverkehr sein. Stellplatze auf der Platz-
flache sind unerwiinscht.

Im Planungsgebiet ist grundsatzlich Tempo 30 vorzusehen, in be-
sonderen Teilen ist auch die Ausweisung von verkehrsberuhigten
Bereichen (Spielstrale) maoglich.

Die einzelnen Grundstiicke mussen separat und uber o6ffentliche
Flachen — ohne Inanspruchnahme von privaten Nachbargrundstii-
cken - anfahrbar sein.

Far FuBganger und Radfahrer, insbes. auch fur Schiiler, sind siche-
re Verbindungen zum Bushalt, zu Schulen und Sporteinrichtungen
anzubieten.

Uber die Schlossseeallee verlauft eine gut frequentierte OPNV-
Buslinie mit Haltestellen u. a. beim Bildungszentrum und vor der
Feuerwehr. Fur die Neue Mitte ist in beiden Fahrtrichtungen eine
Haltestelle mit Haltebucht und Unterstellmdglichkeit/\Wartehduschen
einzuplanen.

Ver- und Entsorgung

An die vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen kann ange-
schlossen werden — siehe dazu Anlage 8. Die Ver- und Entsorgung
ist gesichert.

Fir das Gebiet ist von einem Trennsystem auszugehen. Das unbe-
lastete Oberflachenwasser des Baugebietes wird im sogenannten
(modifizierten) Trennsystem entwassert, d. h. Schmutz- und Re-
genwasser werden getrennt voneinander jeweils in einem eigenen
System gesammelt — wobei unbelastete Wasser in den Stefansfel-
der Kanal geleitet werden kénnen - wie, bleibt den Planern tberlas-
sen.

Energie-Effizienz
Die Energie-Agentur Bodenseekreis hat eine grundsatzliche ,Ener-

getische Stellungnahme zur Bebauungsplanung" entwickelt, s. An-
lage 11. Diese Planungsgrundsatze sind zu berlicksichtigen, wobei
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aber die vorliegende Aufgabenbeschreibung fiur den Wettbewerb

Vorrang hat.

C. TERMINPLAN - UBERSICHT

ab
04.04.2014

Auslobung;
Bekanntmachung

bis 28.04.2014

ab Ende April 2014

Bewerbungsschluss fiir die Architekten zur Teilnahme am Wett-
bewerb

Auslosung der restl. 13 Teilnehmer.

Ausgabe der Unterlagen an Teilnehmer

16.05.2014

bis 12.05.2014
bis 16.05.2014

Kolloquium mit Teilnehmern und Vertretern des Preisgerichts

schriftliche Ruickfragen
Rickfragenbeantwortung

Bearbeitungszeit;

11.07.2014 Abgabe der Wettbewerbsbeitrage bei Wettbewerbsbetreuer SLP
in Stuttgart
Vorprifung

24.07.2014 Sitzung des Preisgerichts
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