(i)
3
i
=

el

Seite 2 | Freitag, 04.11.2016

GEMEINDE SALEM

Vier Investoren stellen Salemer Neue Gemeindemitte

mit moderner AuBenfassade und Hotel

vor

L AT

Dieses Rendering zeigt ein Wohngebdude mit Penthdusern, wie sie aktuell geplant sind. Charakteristisch fiir das neue Wohngebiet sind die warmen
Farbténe. Entstehen sollen auch luftige griine Innenhdéfe.

Bild: Brutschin Wohnbau GmbH

Vier von einer Jury ausgewdhlte Inves-
toren haben am Donnerstagabend ver-
gangener Woche dem Salemer Gemein-
derat in einer 6ffentlichen Sitzung ihre
Entwiirfe fiir die Neue Gemeindemitte
vorgestellt. Auf dem rund sechs Hektar
groBBen Baufeld der Neuen Gemeinde-
mitte sind zeitgemaBe, qualitativ hoch-
wertige Gebdude mit einer modernen
Klinker- und Putzfassade geplant. Der
Gemeinderat hatte die Gelegenheit,
iiber die Entwiirfe intensiv zu diskutie-
ren. Biirgermeister Manfred Harle sag-
te, fiir besonders gelungen halte er die
Arkaden entlang der Schlossseeprome-
nade und den Blick vom neuen Mark-
platz auf den Schlosssee. Der Entwurf
des von der Activ-ilmmobilien GmbH &
Co. KG beauftragten Biiros Ackermann
und Raff sieht entlang des Gebaudes,
in dem sich ein Lebensmittel- und Dro-
geriemarkt befindet, eine Arkadenzeile
mit Einzelhandelsfachgeschéften vor.

Lebendige Fassaden

Die vier ausgewdhlten Investoren hat-
ten ihre Konzepte zuvor noch in einem
Workshop aufeinander abgestimmt.
Den Workshop begleitete im Auftrag der
Gemeinde der renommierte Architekt
Afshin Arabzadeh. Prof. Jorg Aldinger,
der auch Vorsitzender des Preisgerichts
beim stadtebaulichen Ideen- und Reali-
sierungswettbewerb war, wies in der Sit-
zung darauf hin, dass die von den Inves-
toren vorgeschlagenen Klinkerfassaden
eine hohe Wertigkeit besitzen und auch
nach Jahrzehnten noch gut aussehen.
Verschiedene Farbungen dieser Materi-
alitat, Farbspiele in unterschiedlichem
Licht und die Unterbrechungen der
Klinkerfassaden, zum Beispiel durch Log-
gien, Putzfassaden, Umrandungen von
Gebdudeoffnungen oder Schiebeldden
mit Holzlamellen, lassen die Fassaden le-
bendig wirken.

Luft zwischen den Hausern

Zwischen den einzelnen Gebduden entste-
hen Freiflachen, luftige, groziigige Innen-
héfe und sanfte Ubergange und Durch-
gange in die Landschaft. Die Fassade des
Gewerbebaus mit dem Lebensmittler und
kleinen Einzelhandelsgeschaften lockern
die Arkaden auf. Auf den Hotelbau md&ch-
te der Investor, der nach seinen eigenen
Angaben bereits mit einem mdglichen Be-
treiber im Gesprach ist, gerne ein zusatzli-
ches Staffelgeschoss setzen. Blirgermeister
Manfred Harle sagte, der rechtskraftige Be-
bauungsplan lasse dies zu. Architekt Prof.
Jorg Aldinger kam zu dem Ergebnis, dass,
wenn die Investoren diese Vorschldage um-
setzen, in der Neuen Gemeindemitte ein
hoher Qualitatsstandard entsteht.

Jury entschied

Die Gemeinde hatte das Areal der Neuen
Gemeindemitte zundchst in mehrere Bau-
felder aufgeteilt und suchte anschlieBend
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Investoren fiir die einzelnen Lose. Insge-
samt gingen 16 Bewerbungen ein. Eine
Jury, bestehend aus Blrgermeister Harle,
den Gemeinderaten, den Ortsreferenten
und den Professoren Aldinger, Wittfoth
und Blodt, wahlte vier Investoren, die mit
ihren Konzepten lberzeugten, aus. Noch
keinen passenden Investor gefunden hat
die Gemeinde firr die Reihenhduser ent-
lang des Stefansfelder Kanals. Die Jury hat
sich bei der Losvergabe fir die Brutschin
Wohnbau GmbH, Lose 1, 2, 9, 10 und 11,
die Rhomberg Bau GmbH, Lose 3 und 4, die
BPD Immobilienentwicklung GmbH, Lose
12, 13 und 14 und bei den gewerblichen
Bauten fiir den Lebensmittler, Drogerie-
markt und das Hotel, Lose 15 und 16, fiir
die Activ-lImmobilien GmbH & Co. KG aus-
gesprochen.

Staffelgeschoss auf dem Hotel

In der Sitzung stellten die Investoren zu-
sammen mit ihren jeweiligen Architekten
dem Gemeinderat ausflhrlich ihre Pla-
nungen vor. Die Gemeinderatsmitglieder
nutzten die Vorstellung, um die Investoren
intensiv zu befragen und Detailfragen zu
klaren. Mehrere Rate bemédngelten in der
Aussprache zum Beispiel das vorgesehe-
ne zusatzliche Staffelgeschoss auf dem
dreistockigen Hotelgebdude. Der Investor
wies im Gesprach mit dem Gemeinderat
darauf hin, dass der mogliche Betreiber das
Staffelgeschoss - auf dem von der Schloss-
seeallee aus gesehenen hinteren Teil des
Gebdudes - bendtigt, um das von der
Gemeinde gewilinschte Hotel auch wirt-
schaftlich betreiben zu kénnen. Und dafiir
werden nach heutigen Gesichtspunkten
rund 80 Zimmer bendétigt.

Zeitgenossische Hauser

Thema in der Sitzung waren auch noch
einmal die Massivitat, Hohe und Dichte
der Bebauung. Prof. Jorg Aldinger fiihrte
dazu aus, dass in der Neuen Gemeinde-
mitte keine urbane Bebauung, die mit der
in einer Stadt vergleichbar ware, entsteht.
Er sagte, Salem sei dorflich gepragt. In der
Neuen Gemeindemitte solle aber nicht ein
weiteres Dorf gebaut werden, sondern
das zeitgendssische Salem, eine neue Sa-
lemer ldentitdt, entstehen. Die Gebaude
seien nicht Uberdimensioniert und die
Bebauung nicht zu dicht. Im Gegenteil,
der Bebauungsplan sehe eine sehr starke
Durchldssigkeit und Begriinung zwischen
den einzelnen Gebaudekdrpern vor. In ei-
ner Stadt wiirde wesentlich dichter und
mit mehr Geschossen gebaut, so Prof. Al-
dinger.
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Auf dem Rahmenplan fiir die Neue Mitte ist zu erkennen, auf welchen Baufeldern die vier Inves-
toren ihre Gebdiude realisieren méchten. Uber die Vergabe der Lose hat eine Jury bestehend aus
Gemeinderat, Biirgermeister und den Professoren Aldinger, Wittfoth und Blédt entschieden. Noch
keinen Investor gibt es aktuell fiir die Reihenhduser am Stefansfelder Kanal.

Bild: Ackermann und Raff

Das Bild zeigt die innere ErschlielSung von vier Stadtvillen, die mit ihrer éstlichen Fassade an den
Biirgerpark angrenzen.
Bild: Brutschin Wohnbau GmbH

Besondere Ausgangssituation

Afshin Arabzadeh, der den Workshop,
bei dem die Investoren ihre jeweiligen
Konzepte aufeinander abstimmten, be-
gleitet hatte, sagte: ,Die besonders He-
rausforderung flr die Architekten war
es, unter Beachtung der Vorgaben aus
dem Bebauungsplan, auf einem weit-
aus unbebauten Geldnde zu planen”
Sie hatten keine Bezugspunkte. Mitein-
ander mussten sie ein komplett neues
Gesamtgebilde schaffen, das aus mehre-
ren Einzelbausteinen besteht. Durch die
Abstimmung und geschaffenen Bezlige

sei aus den ausgewahlten Entwiirfen des
Gemeinderates ein sehr gutes Ergebnis
erzielt worden.

Helle Penthduser

Zunachst prasentierte sich in der Sit-
zung die Brutschin Wohnbau GmbH aus
Waiblingen. Sie ist fur die Lose 9, 10 und
11 gesetzt. Der Investor mochte an der
Schlossseeallee ein Gebdude mit groBer
Tiefgarage fir die Bewohner mit einer
Zufahrt von Norden her erstellen. Im
Erdgeschoss ist Platz fiir Gewerbe und
Angebote der Gesundheitsversorgung
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Charakteristisch fiir die Front des éstlich an den Marktplatz angrenzenden Gewerbegebdudes
sind die Arkaden. Dahinter befinden sich Fldchen fiir Einzelhandelsfachgeschdifte.

Bild: Activ-Immobilien GmbH & Co. KG

Der Investor schldgt vor, auf das Hotelgebdude ein eingeriicktes Staffelgeschoss zu setzen. Der
vom Gemeinderat beschlossene Bebauungsplan ldsst die gewlinschte Bebauung zu. Das Hotel
hdtte dann bis zu 81 Zimmer.

Bild: Activ-Immobilien GmbH & Co. KG

vorgesehen. In den Obergeschossen soll
Raum fir Wohnen entstehen. Geplant
sind Drei- bis Flnfzimmerwohnungen
mit Penthdusern und Dachterrassen. Im
Innenhof, um den sich die Gebdude grup-
pieren, ist ein zentraler Griinbereich mit
Spielplatz geplant. Die Fassaden mdchte
der Investor ockerfarben ausfiihren. Bei

den Penthdusern und Loggien dominiert
die Farbe Weif3.

Elemente aus Holz

Die BPD Immobilienentwicklung GmbH,
die fir die Lose 12, 13 und 14 ausge-
wahlt ist, plant im Anschluss an die Be-
bauung von Brutschin Wohnbau GmbH,
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nordlich der QuerstraBe, Zwei-, Drei- und
Vierzimmerwohnungen sowie topogra-
fisch erhoéht sechs Doppelhaushélften. In
der Tiefgarage sind zwei Stellpldtze pro
Wohneinheit vorgesehen. Die Zufahrt er-
folgt von derselben Querstral3e wie bei der
Brutschin Wohnbau GmbH, in diesem Fall
aber von Suden her. Fur die Fassade sieht
der Investor ruhige, warme Farben, Beige-
und Brauntdne, vor. Im griinen Innenhof
soll sich - wie in der Landesbauordnung
festgeschrieben - ebenfalls ein kleiner
Spielplatz befinden. Holzerne Schiebela-
den auf Stahlschienen sollen die Fassade
mit den Klinkerriemchen auflockern.

Uberginge in die Landschaft

Die Rhomberg Bau GmbH ist fiir die Lose
3 und 4, das an das landschaftlich geprag-
te Schlossseegeldnde angrenzende Bau-
feld, vorgesehen. Entstehen sollen dort
so genannte Stadtvillen mit Balkonen mit
Seeblick auf der Nordseite. Geplant sind
insgesamt drei Baukdrper mit jeweils drei
Vollgeschossen und einem Penthouse.
Die Fassaden sollen aus eher dunkleren,
erdfarbenen Materialien bestehen. Auch
unter diesem Gebdude befindet sich eine
Tiefgarage fiir die Bewohner. Zwischen
den Gebduden - die Durchgangsbreiten
liegen bei etwa 20 Metern - sollen halbof-
fentliche Bereiche, Treffpunkte und Durch-
gange zum Naturraum Schlossseeareal
entstehen. Eingezeichnet haben die Planer
Fahrradabstellplatze, Sitzmobel, Hange-
matten, einen Sandkasten oder auch ei-
nen Bouleplatz. Geplant sind insgesamt 36
Wohnungen, davon drei Zweizimmerwoh-
nungen, sieben Dreizimmerwohnungen
und zwei grof3e Vierzimmerwohnungen.
Auch dieses Gebdude soll eine Klinkerop-
tik erhalten. Faschen, helle, farblich abge-
setzte Streifen um Gebaudeoffnungen und
helle Penthduser lockern die Fassade auf.
Prof. Jorg Aldinger wies darauf hin, dass es
wichtig sein wird, eine gute Balance zwi-
schen Privatheit und Offentlichkeit zu fin-
den. Eingezdunte Vorgarten sind tabu - ein
Schutz der Privatsphdre aber nétig.

Nobles Erscheinungsbild

Ein zweites Mal zum Zuge kommen soll
die Brutschin Wohnbau GmbH bei den
direkt an den neuen Birgerpark angren-
zenden Gebduden, bei den Losen 1 und
2. Auch hier ist eine Tiefgarage geplant.
Im Erdgeschoss, wo die Gewerbeflachen
untergebracht sind, ist ein Entrée mit
Abstellplatzen auch fiir Rader geplant.
Schiebeldden aus Holz sollen die Fassade
auflockern. In den Obergeschossen sollen
Zwei-, Drei- und Vierzimmerwohnungen,
im Penthouse Vier- oder Fiinfzimmerwoh-
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Dieses Rendering zeigt eine Perspektive von oben mit Biirgerpark und angrenzendem Wohnquartier. Bild: Brutschin Wohnbau GmbH

nungen entstehen. Vorgesehen sind auch
Dachterrassen. Das Gebaude mit einer et-
was dunkleren Au3enfassade soll ein nob-
les Erscheinungsbild haben.

Gewerbebauten

Die Activ-Immobilien GmbH & Co. KG be-
kam den Zuschlag fiir die Lose 15 und 16
und mochte in die Gebdude mit dem Le-
bensmittler, Drogeriemarkt und in den
Hotelbau investieren. Als Planer ins Boot
geholt hat der Investor und Projektent-
wickler das Biro Ackermann und Raff aus
Stuttgart, das Gewinner des stadtebauli-
chen Wettbewerbs fiir die Neue Gemein-
demitte war.

Arkaden an der Front

Entstehen sollen eine privat finanzierte
Tiefgarage fiir den Lebensmittler, den Dro-
geriemarkt und die weiteren Nutzflachen.
Im ersten Obergeschoss ist eine Mischung
aus Wohnen und Gewerbe und im dritten

Obergeschoss ein reines Wohngeschoss
geplant. Die Belieferung des Supermarkts
erfolgt nicht vom Marktplatz, sondern
Uber eine separate Zufahrt auf der Riick-
seite des Gebaudes. Geplant sind an der
Front des Gebdudes in Richtung Schloss-
see und Marktplatz, Arkaden. Hinter den
Arkaden befinden sich Einzelhandelsfach-
geschafte.

Staffelgeschoss fiirs Hotel

Das dreistockige Hotelgebdude, das tber
eine eigene Tiefgarage sowie einige ober-
irdische Stellplatze verfugt, grenzt direkt an
das Schlossseeareal. Die Fassade passt sich
an die Wohnbebauung an. Oben auf das
Gebdude mochte der Architekt ein zuriick-
gesetztes Staffelgeschoss setzen. Burger-
meister Manfred Harle wies darauf hin, dass
der rechtskréftige Bebauungsplan ein Staf-
felgeschoss auf dem Hotelgebaude zulasst.
Entstehen kdnnte so ein Hotel mit bis zu 81
Zimmern. Der Investor ist nach eigenen An-

gaben im Gesprach mit einem moglichen
Betreiber. Entstehen konnte ein Hotel im
Segment Drei-Sterne-Plus.

Positive Bewertung

Die Entwdrfe, die die Investoren dem Ge-
meinderat prasentiert haben, sehen nach
Einschdtzung von Prof. Aldinger qualita-
tiv hochwertige, asthetische, funktionale
Gebdude mit verschieden groflen Woh-
nungen und robusten, modernen Auf3en-
fassaden in ruhigen, unterschiedlichen
Farbténen vor. Elemente wie Schiebeldden
mit Holzlamellen lockern die Ziegelfas-
saden auf. Auf den Wohngebduden sind
zudem attraktive Dachterrassen geplant.
Zwischen den Wohngeb&duden entstehen
nach den Planen der vom Gemeinderat
gesetzten Investoren, grof3ziigige griine
Innenhofe mit Spielpldtzen fir die Kinder.
Auch 6kologische und soziale Anforderun-
gen wurden von den Planern und Investo-
ren erfillt.



