Gemeinde Heiligenberg )
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "PV Hofgut Rickertsreute" sowie Anderung des Fld-
chennutzungsplanes in diesem Bereich

Biiro Sieber, Lindau (B)/Weingarten
Datum: 08.10.2020 — ergénzt am 20.10.2020

Ergebnisvermerk

Anlass: Behdrdenunterrichtungs-Termin gemdB § 4 Abs. 1 BauGB
Datum: 30.09.2020
Ort: Landratsamt Bodenseekreis, Friedrichshafen

Folgende Behdrden und sonstige Triiger dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 31.08.2020 zu einem
Behdrdenunterrichtungs-Termin gemdB § 4 Abs. 1 BauGB eingeladen:
— Regierungsprdsidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Berghau, Freiburg i. Br., nicht
anwesend (Stellungnahme liegt vor)
—  Regierungsprasidium Tibingen, Referat 21 — Bauleitplanung, Tibingen, nicht anwesend (Stellung-
nahme liegt vor)
— landesamt fiir Denkmalpflege im Regierungsprdsidium Stuttgart, Esslingen a. N., nicht anwesend
(Stellungnahme liegt vor)
— Regionalverband Bodensee-Oberschwaben, Ravensburg, nicht anwesend (Stellungnahme liegt vor)
— Landratsamt Bodenseekreis, Amt fir Kreisentwicklung, vertreten durch Hrn. Schedler und Fr. Gang
— Landratsamt Bodenseekreis, StraBenbauamt, nicht anwesend (Stellungnahme liegt vor)
— Landratsamt Bodenseekreis, Verkehrsrecht, nicht anwesend (Stellungnahme liegt vor)
— Landratsamt Bodenseekreis, Kreisbrandmeister, nicht anwesend (Stellungnahme liegt vor)
—  Landratsamt Bodenseekreis, Naturschutz, vertreten durch Hm. Pflug
—  Landratsamt Bodenseekreis, Naturschutzbeauftragte, vertreten durch Hrn. Reisch
— landratsamt Bodenseekreis, Amt fir Wasser und Bodenschutz, vertreten durch Hrn. Ruff
— Llondratsamt Bodenseekreis, Landwirtschaftsamt, vertreten durch Hrn. Dr. Gabele
— landratsamt Bodenseekreis, Forstamt, vertreten durch Hrn. Dr. Sttt



Fir die Gemeinde bzw. die Planungsbiros waren anwesend:

— Hr. Bgm. Amann, Gemeinde Heiligenberg
— Hr. Sieber (Inhaber), Fr. Toth (Landschaftsplanung), Fr. Igel (Stadtplanung), Biiro Sieber

Weitere Anwesende:
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— Hr. Bechinger, Vorhabentrdger

Allgemein

Der Vorhabentrdger Hr. Bechinger beabsichtigt im Gemeindegebiet Heiligenberg auf der Gemarkung Ri-
ckertsreute eine Freifliichen-Photovoltaikanlage zu errichten. Die Gemeinde Heiligenberg unterstiitzt die-
ses Vorhaben und beabsichtigt deshalb fir den Bereich "Hofgut Rickertsreute einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan aufzustellen sowie den rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan in diesem Bereich zu dn-
dem.

Die Fldche der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage soll 10,94 ha umfassen und liegt im Norden
des Heiligenberger Ortsteils "Rickertsreute”. Die Leistung der Anlage soll 10 MW betragen, die vollstiin-
dig eingespeist werden sollen. Die Einspeisung soll Gber einen Anschluss im Siden erfolgen. Derzeit
werden zwei Angebote verglichen.

Die Anlagen befinden sich in ca. 15 m Entfernung zum Wald im Osten.
Die ErschlieBung der Anlage soll Gber den siidlich verlaufenden Feldweg erfolgen.

In den Unterlagen zum Bauvorhaben vom 31.08.2020 sind die aufgestdnderten PV-Anlagen in hellblau
und dunkelblau gekennzeichnet. Hellblau bezeichnet ganze Tische und dunkelblau bezeichnet halbe
Tische der PV-Anlage.

Der Termin dient dazu, die Rahmenbedingungen fiir die Bauleitplanung sowie offene Fragestellungen
20 kldren.

Planungsrecht (Hr. Schedler, Fr. Gdng)

Fiir die Herstellung von Baurecht bieten sich sowohl ein vorhabenbezogener Bebauungsplan als auch ein
Angebotshebauungsplan an. Bei der Aufstellung eines Angebotshebauungsplanes konnen zusitzliche
Details in einem stddtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Heiligenberg und dem Vorhabentriger
Hrn. Bechinger geregelt werden. Bei einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Gbernimmt der Durch-
fihrungsvertrag diese Funktion. Die Entscheidung welche Art von Bebauungsplan aufgestellt wird fllt,
der Gemeinde Heiligenberg und dem Vorhabentrdger zu.
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Die Gemeinde Heiligenberg und der Vorhabentrdger haben sich fir einen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan entschieden. Im Zuge des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird ein Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan erstellt. Der Durchfihrungsvertrag wird vom Biiro Sieber bereitgestellt.

Lur Durchfishrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes muss der Flichennutzungsplan im Paral-
lelverfahren gedndert werden. Die Fliche des Geltungshereichs ist aktuell als Flche fir die Landwirt-
schaft ausgewiesen. Der Fldchennutzungsplan soll in eine Sonderbaufliche "Photovoltaik-Freifldchen-
anlage" gedndert werden.

Im Text des Ministeriums fir Umwelt, Klima und Energiewirtschaft Baden-Wirttemberg vom16.02.2018
"Hinweise zum Ausbau von Photovoltaik-Freiflichenanlagen” sind alle wichtigen Punkte zu Zuldssigkeit,
Durchfishrungsvertrag, Riickbau, etc. festgehalten und geregelt. Es soll eine Orientierung anhand dieses
Hinweis-Schreibens stattfinden. Zusdtzlich bendtigen die Fachbehdrden spitestens im formlichen Ver-
fahren die spezifischen Aussagen und Planungen des Vorhabentriigers zu Zufahrten, Leitungen sowie
Nutzungsvertrdgen. Besonders von Bedeutung sind die Vertragsabschlisse mit dem StraBenbauamt.

Blendpriifung

GemB des Schreibens des Regierungsprisidiums Tibingen vom 24.09.2020 sowie des Landratsamtes,
Sachgebiet Verkehrssicherheit vom 28.09.2020 ist die Gefthrdung der Verkehrssicherheit auf der Lan-
desstraBe L 324, die durch eine mdgliche Blendwirkung der PV-Anlagen entstehen kann, zu Gberpriifen
und ggf. durch geeignete MaBnahmen (Blendschutz) zu verhindern.

Da sich die topographische Lage des Plangebiets stark von der der LandesstraBe L324 unterscheidet,
wird zundichst eine Sichtharkeitsanalyse angefertigt. Die Sichtbarkeitsanalyse wird vom Biiro Sieber her-
gestellt. Auf der Basis dieser Sichtharkeitsanalyse wird das Regierungspréisidium Tibingen sowie das
Landratsamt Bodenseekreis um Auskunft gebeten werden, ob auf die Blendpriifung verzichtet werden
kann.

Landwirtschaft (Hr. Dr. Gabele)

Die Fldche des Plangebiets ist landwirtschaftlich genutzt und derzeit verpachtet. Ende des Jahres 2020
erhilt der Pdchter vom Vorhabentrdger eine andere Fléche fir die landwirtschaftliche Nutzung.

In Heiligenberg existieren andere Flchen, die sich auf Grund schlechterer Bodenzahlen ggf. besser fir
PV Freifldchenanlagen eignen wiirden. Da es sich bei der Flache des derzeitigen Plangebiets um land-
wirtschaftliche Vorrangflur I handelt, wird keine Alternativenprifung des Standorts bendtigt.

Fiir sog. "benachteiligte Gebiete" existiert eine PV- oder Agrarforderung durch die EU. Um an der Aus-
schreibung fir die Forderung teilnehmen zu konnen, muss es sich bei dem Plangebiet um ein "benach-
teiligtes Gebiet" handeln. Das Landwirtschaftsamt Gberpriift, ob das Gebiet als benachteiligt eingestuft
werden kann und teilt das Ergebnis mit.
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Bodenschutz (Hr. Ruff)

Das AusmaB der Erdbewegungen muss so gering wie maglich gehalten werden. Auf dem Plangebiet
werden, zusiitzlich zu den aufgestdnderten PV-Anlagen, Trafostationen errichtet. Lediglich fir die Tra-
fostationen wird ein Fundament bendtigt. Die Anzahl der Trafostationen richtet sich nach der Leistungs-
kapazitdt und GroBe der PV-Anlage und ist noch nicht abschlieBend benennbar. Derzeit sind in der Pla-
nung des Bauvorhabens 8 Trafostationen, die am westlichen Rand des Geltungsbereiches verlaufen, ver-
zeichnet. Weitere Erdbewegungen, wie ein Ebnen der Fldche, sind nicht zuldssig. Das Schutzgut Boden
ist in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zu beriicksichtigen.

Die Zuwege zu den Trafostationen miissen laut Vorhabentriger nicht versiegelt werden. Insgesamt han-
delt es sich nur um leichte Eingriffe in den Boden.

Die Flache unter den aufgestinderten PV-Anlagen kann, wenn dies wirtschaftlich maglich ist, als Weide,
beispielsweise fir Schafe, genutzt werden.

Brandschutz

GemB der Stellungnahme des Landratsamtes, Sachgebiet Brandschutz, vom 28.09.2020 missen Aus-
sagen zum Brandgefahrdungspotential der PV-Anlage getroffen werden. Gegebenenfalls muss eine aus-
reichende Loschwasserversorgung bereitgestellt werden. Bestehende Leitungen, deren Kapazitit sowie
magliche Alternativen wie ein Loschwasserteich missen geprift werden und die Ergebnisse spdtestens
bis zum formlichen Verfahren vorliegen. Sollte das Anlegen eines Loschwasserteiches erforderlich sein,
muss dessen Erreichbarkeit durch geeignete Zufahrten gewdihrleistet werden. Der Loschwasserteich sowie
die Zufahrten miissen im Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie im Bebauungsplan dargestellt werden.

Natur- und Artenschutz (Hr. Plug, Hr. Reisch)

Das Biiro Sieber hat bereits eine artenschutzrechtliche Relevanzbegehung des Plangebiets gemacht. Der
arfenschutzrechtliche Kurzbericht vom 31.08.2020 hierzu liegt vor. Bei der Begehung wurde ein unbe-
setzter Horst des Rotmilans kartiert. Eine Begintrichtigung des Rotmilans kann durch die Bauzeitenre-
gelung ausgeschlossen werden, ein Vorkommen der Feldlerche jedoch nicht sicher. Eine einmalige Be-
gehung reicht nicht aus, um das Vorkommen der Feldlerche vollkommen auszuschlieBen (siehe dazu
auch die Stellungnahme des Regierungspriisidiums Tibingen, 24.09.2020). Eine erneute Begehung
wire erst ab April 2021 maglich. Zusiitzlich wurde fiir das Plangebiet bereits ein anderes artenschutz-
rechtliches Gutachten (Jahr 2018) vom Biro Planstatt Senner erstellt. Das Gutachten wird dem Biiro
Sieber bereitgestellt, um die arfenschutzrechtlichen Belange erganzend zu prisfen. Sollten die Bodenbri-
ter ausreichend untersucht sein, um eine abschlieBende Aussage in Bezug auf das Plangebiet treffen zu
kdnnen, sind keine weiteren Begehungen notwendig. Hierzu finden noch Abstimmungen des Biiros Sie-
ber mit dem Landratsamt sowie dem Vorhabentrdger statt.
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Der Vorhabentrdger weist darauf hin, dass die derzeitige Bewirtschaftung zur Grundfutterherstellung sei-
ner Meinung nach ein Feldlerchenvorkommen ausschlieBt. Der Vorhabentriger wird die Bewirtschaf-
fungsart darstellen und der Unteren Naturschutzbehdrde zukommen lassen.

Im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichshilanzierung ist das Landschaftshild miteinzubeziehen. Derzeit
knnen noch keine detaillierten Aussagen Gber den zu erbringenden Ausgleich getroffen werden. Die
AusgleichsmaBnahme direkt auf der Fldche umzusetzen ist erwiinscht. Ansonsten gibt es keine Bedenken
von Seiften des Naturschutzes.

Forst (Hr. Dr. Strijtt)

Ostlich des Plangebiets verlduft ein Waldstiick, das ebenfalls Eigentum des Vorhabentrigers ist. Das
Waldstiick ist von dem Vorhaben nicht direkt betroffen. Allerdings muss darauf geachtet werden, dass
die Zugdnglichkeit zum Wald von Siiden her weiterhin gegeben ist.

Vom Wald ist mit baulichen Anlagen unter gewissen Umstdnden ein Abstand von 30 m einzuhalten (§ 4
LBO). Das Biro Sieber kldrt mit dem Regierungsprdsidium Freiburg, ob eine Ausnahme in Aussicht ge-
stellt werden kann.

Da sich die Hohere Forstbehdrde seit dem 01.01.2020 in Freiburg (Referat 83) befindet und im Rahmen
der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung noch nicht um Abgabe einer Stellungnahme gebeten wurde, erfolgt
die Beteiligung nachtrdglich.

Sonstiges

Die PV-Anlage wird nach Ablauf eines noch zu definierenden Zeitraums riickgebaut. Eine Aufschiebung
des Riickbaus ist laut Vorhabentrdger nicht zu erwarten. Details iber den Riickbau miissen im Durchfiih-
rungsvertrag festgehalten werden.

Weitere Vorgehensweise
Auf eine alternative Standortprifung wird verzichtet.

Das Landwirtschaftsamt priift, ob es sich bei dem Plangebiet um ein "benachteiligtes Gebiet" (nach FFO-
V0) handelt.

Die Thematik Loschwasser wird, nach der unter Punkt 6 beschriebenen Reihenfolge, abgearbeitet.

Die Belange des Artenschutzes, besonders das Vorkommen der Feldlerche, werden vom Biro Sieber er-
neut geprift.

Der Vorhabentrdger muss Auskunft dariiber geben welchen Abstand zum Waldstiick er anstrebt. Der
Waldabstand wird vom Biiro Sieber in Verbindung mit dem Regierungsprésidium Tiibingen geprift. Das



Biiro Sieber beteiligt im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung (gem. §4 Abs. 1 BauGB) nach-
trdglich die Hohere Forstbehdrde in Freiburg.

Die nachtriigliche Beteiligung der Hoheren Forsthehdrde in Freiburg im Rahmen der frithzeitigen Beho-
denbeteiligung (gem. §4 Abs. 1 BauGB) ist erfolgt und eine Stellungnahme dieser eingegangen. Die
Stellungnahme ist im Anhang bereitgestellt.

Fir eingeladene Behdrden und sonstige Trger dffentlicher Belange, bei denen weder eine Teilnahme an dem
0.9. Unterrichtungs-Termin noch eine Stellungnahme in anderer Form vorliegt, wird angenommen, dass fach-
liche Informationen bzw. Anregungen oder Einwinde zu der beabsichtigten Planung nicht gegeben sind.

i.A. Hannah lgel

Abdruck per E-Mail an: — Hm. Bgm. Amann
— Hn. Schedler
— Fr. Giing
— Hrn. Pflug
— Hrn. Reisch
— Hrn. Ruff
— Hrn. Dr. Gabele
— Hrn. Dr. Strijtt
— Hm. Bechinger



BadenWﬁrttemberg
REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
FORSTDIREKTION

Regierungsprésidium Freiburg - Landesforstverwaltung - 79095 Freiburg i. Br.

Per E-Mail ‘\%\

BlroSieber 83 Waldpolitik und

Frau Daniela Eberle Koérperschaftsforstdirektion
Am Schonbuhl 1 Freiburg i. Br. 16.10.2020

88131 Lindau Name Rainer Wendt

Durchwahl 0761 208-1422
Aktenzeichen 83-2511.2 435_020 / BPlan
Heiligenb. Rickertsreute PV-
Anlage
(Bitte bei Antwort angeben)

7 Anderung des FNP und vorhabenbez. BPlan fiir eine Photovoltaikanlage im
Heiligenberg Rickertsreute
Stellungnahme der hoheren Forstbehorde

Sehr geehrte Frau Eberle,
sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Heiligenberg beabsichtigt mit der Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der Anderung des Flachennutzungsplans
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Bau einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage zu schaffen.

Die zu andernde Flache ist im gultigen FNP als landwirtschaftliche Flache dargestellit.
In der geanderten Fassung soll die Flache als Sondergebiet ,Photovoltaik-
Freiflachenanlage” dargestellt werden.

Zur geplanten Anderung nimmt die Héhere Forstbehdrde wie folgt Stellung:

Im Geltungsbereich des zu andernden Flachennutzungsplans liegt kein Wald im
Sinne von § 2 des Landeswaldgesetzes. Daher sind forstrechtliche Belange nicht
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direkt betroffen. Die hohere Forstbehorde hat keine grundsatzlichen Einwendungen
gegen das Vorhaben.

Allerdings grenzt im Osten Wald unmittelbar an das Plangebiet an. Der angrenzende
Wald steht an einem Hang und ist teilweise als Bodenschutzwald ausgewiesen.

Da in den Morgenstunden von Schattenwurf auf die Solarmodule auszugehen ist, sei
hier explizit darauf verwiesen, dass der Waldbesitzer gemaf § 30 Abs. 2
Landeswaldgesetz den (Bodenschutz)Wald so zu behandeln hat, dass eine
ausreichende Bestockung erhalten bleibt und ihre rechtzeitige Erneuerung
gewahrleistet ist.

Die Waldfunktion als Bodenschutzwald darf durch Gbermaliges Zurickschneiden des
Waldes zur Vermeidung von Schattenwurf nicht beeintrachtigt werden.

Mit freundlichen GriflRen

Gez. Rainer Wendt



